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Der Stadtprdsident den 9. Januar 1986

EINLADUNG
zu einer Sitzung der Ratsversammlung
Donelnsitialg K ideneiie.. JanUar 1986), 15.00 Uhr
Rathaus, Ratssaal

Tagesordnung

Offentliche Sitzung

Er6ffnung der Sitzung durch den Stadtprdsidenten und
Feststellung der BeschluRfdhigkeit

Genehmigung der Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift iUber die Sondersitzung
der Ratsversammlung am 4. Dezember 1985
Geschdftliche Mitteilungen des Stadtprdsidenten

- Es liegen keine Geschdftlichen Mitteilungen vor -
Geschdftliche Mitteilungen des Magistrats und des
Oberbilirgermeisters

- Es liegen keine Geschdftlichen Mitteilungen vor -

Birgerfragestunde
- Es liegen keine Birgerfragen vor -

Einziehung o6ffentlicher Verkehrsfldchen
Stadtbaurat Bartels

Widmung von StraBen im Stadtgebiet Kiel

a) Vorlage vom 16. Dezember 1985
b) Vorlage vom 19. November 1985

44. Anderung des Fldchennutzungsplanes
(erneuter EntwurfsbeschluB)

Stadtbaurat Bartels

Bebauungsplan Nr. 741 fir das Baugebiet Kiel-Mitte,
Knooper Weg, Jungfernstieg, KornerstraBe, Damperhof-
straBe und Aufhebung des gebietsgleichen Bebauungs-
planes Nr. 130 (EntwurfsbeschluB)

Dia-Vortrag
Stadtbaurat Bartels
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Bebauungsplan Nr. 761 fir das Baugebiet Kiel- - Drs. 8

Elmschenhagen-Nord, zwischen Wiener Allee, den rick-
wirtigen Grenzen der Grundsticke Tiroler Ring

Neea 30Ze bds” 519,85 hoedlliehs ders Grlings ticke

Tiroler Ring Nr. 521 bis Nr. 623 (EntwurfsbeschluB)

Dia-Vortrag
Stadtbaurat Bartels

Bebauungsplan Nr. 755 fir das Baugebiet Kiel-Gaarden- - Drs. 408-

Siid, sidlich Pappelweg, 6stlich PestalozzistraBe,
beiderseits Holunderbusch, nordlich Henri-Dunant-
Heim, Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 517 mit dem
Geltungsbereich Hasenholz, Krummbogen, Holunderbusch,
Pappelweg (AufstellungsbeschluB)

Stadtbaurat Bartels

Die Vorlage wurde in der Ratssitzung am 21. November 1985
zurtckgestellt.

Bebauungsplan Nr. 764 fir das Baugebiet Kiel-Steenbek/ - Drs.
Projensdorf, nordwestlich der Industriebahn, nordost-

lich der Projensdorfer StraBe, sidlich der Flursticke

173/24, 20/47, 24/15 der Gemarkung Projensdorf, Flur 3
(AufstellungsbeschluB)

Stadtbaurat Bartels

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323 mit dem Bauge- - Drs.
biet Kiel-Schilksee, Nordrand Friedrichsort, 6stlich der
StraRe nach Schilksee,

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 334 mit dem Bauge-
biet Kiel-Suchsdorf, Eckernférder StraBe, Bundesbahn,
Kopperpahler Au, Viehdamm, Bebauungsplan Nr. 386,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 402 mit dem Bauge-
biet Kiel-Hasseldieksdamm, Gewerbegebiet Wittland,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 498 mit dem Bauge-
biet Kiel-Gaarden-Siid, beidseitig Stormarnstrafe, Bundes-
bahnlinie, Ratzeburger StrafBe

(EntwurfsbeschluB)

Stadtbaurat Bartels

5: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 345 fir das Bauge- - Drs.
biet Kiel, Neumiihlen-Dietrichsdorf, zwischen Industrie-

bahn und Specken, Pillauer StraBe
(EntwurfsbeschluB)

Stadtbaurat Bartels

9

10-

1-|

Bebauungsplan Nr. 643 fiir das Baugebiet Kiel-Kronsburg,-Drs. 12-

Poppenbriigge, Gewerbegebiet zwischen B 404 und Barkauer
StraBe (SatzungsbeschluB)

Stadtbaurat Bartels
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Kiel-Kronsburg/Poppenbriigge, 0stlich Barkauer

StraBe, nordlich der Flurstiicke 35/47, 35/52,

35/60, 35/61 und 75, westlich der StraBe Reesenberg,
nordlich der Flursticke 92 und 42/4 (SatzungsbeschluB)

Stadtbaurat Bartels

Antrdge der Fraktionen

a) Anderung des Krankenhausbedarfsplanes - Drs.

Der interfraktionelle Antrag der F.D.P.-Fraktion
und der CDU-Ratsherrenfraktion wurde in der Rats-
sitzung am 12./13. Dezember 1935 vertagt.

b) Verseuchung des ehemaligen HDW-Geldndes = DRiSE

Dietrichsdorf

hier: Gutachterbeauftragung/Rechtsprifung/
Finanzierungsbeteiligung des Landes am
Sanierungs-Aufwand/Konsequenzen aus der
Verhandlungsfihrung Birgermeister Hochheims

Antrag der Ratsfraktion DIE GRUNEN

c) Wohnen im Gringirtel - Drs.

hier: Vorschldge der Biirgerinitiative
Antrag der Ratsfraktion DIE GRUNEN

d) Einstellung der Verteilung von Fluor-Tabletten - Drs.
Antrag der Ratsfraktion DIE GRUNEN
e) Stopp der Fragebogenaktion zum 2. Armuts- = igs <

bericht
Antrag der Ratsfraktion DIE GRUNEN

GroBe Anfragen - Fragestunde
- Es liegen keine GroBen Anfragen vor -

Verschiedenes

Stadtpridsi

Mitzeichnung O0OB:

In Vertretung

é%

Diekelmann

13 -

493 -

14 -

15 -

17 -




Nichtoéffentliche Sitzung

1. Erwerb von drei insgesamt 32.083 m? groBen Fldchen =SDips. 8
am Griffkamp von der Erbengemeinschaft Garrels/
Stossel

Blirgermeister Hochheim o. V. i. A.

2. Verschiedenes

3. SchlieBung der Sitzung durch den Stadtprdsidenten

/ Stadtprasident




Der Stadtprdsident Kiel, den 14. Januar 1986

NACHTRAGSTAGESORDNUNG
fir die Sitzung der Ratsversammlung
Donnerstag, den 16. Januar 1986, 15.00 Uhr
Rathas s [Ratssaal

O0ffentliche Sitzung

GemdaB § 17 Abs. 1 der Geschdftsordnung fir die Ratsver-
sammlung und die Ausschiisse sind Yorlagen vor den
Antrdgen der Fraktionen zu behandeln, deshalb

17a) Verdnderungssperre Nr. 32 fir den Plangeltungs- ~ (D, .
bereich des B-Planes Nr. 753 fiir das Baugebiet
Kiel-Mitte, GutenbergstralRe, Eckernfdrder Strale,

Grenzen der Planfeststellung Mihlenwegtrasse,
Holzkoppelweg, Bundesbahngeldnde, 6stlich Grasweg

Stadtbaurat Bartels
- Material wird nachgereicht -

17b) Verdnderungssperre Nr. 33 fir den Plangeltungs- - Drs.
bereich des B-Planes Nr. 763 flr das Baugebiet
Kiel-Mitte, Olshausenstrale, Bundesbahngeldnde,
6stlich Grasweg, Holzkoppelweg, Grenze der Plan-
feststellung Mihlenwegtrasse

Stadtbaurat Bartels

- Material wird nachgereicht -

S € MyMeiNd 1 = 4B 1 10: duei R4Sy N
Stadtprdsident
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Hauptamt Kiel, den 16. Januar 1986

Zusammenstellung des zur Sitzung der Ratsversammlung
am 16. Januar 1986 auf den Tisch gelegten Materials

Zu Punkt 11) Bebauungsplan Nr. 761 - Drs. 8 -
Stadtbaurat Bartels

- Der BeschluBR des Bauausschusses vom
09.01.1986 ist beigefiigt -

Zu Punkt 17a) Verdnderungssperre Nr. 32 fir den Plan- =iphprs. 22
geltungsbereich des B-Planes Nr. 753 fir
das Baugebiet Kiel-Mitte, Gutenbergstrale,
Eckernforder StraBe, Grenzen der Planfest-
stellung Mihlenwegtrasse, Holzkoppelweg,
Bundesbahngeldnde, 6stlich Grasweg

Stadtbaurat Bartels

- Das nachzureichende Material -

Zu Punkt 17b) Verdnderungssperre Nr. 33 fir den Plan- 29DrsJ2s8
geltungsbereich des B-Planes Nr. 763 fir
das Baugebiet Kiel-Mitte, OlshausenstraBe,
Bundesbahngeldnde, 6stlich Grasweg,
Holzkoppelweg, Grenze der Planfeststellung
Mihlenwegtrasse

Stadtbaurat Bartels

- Das nachzureichende Material -

1i74e8) Abrechnung Neubau Sporthalle Wellingdorf - Drs. 26
hier: {berplanmiBige Ausgabe - 1985 -

Stadtschulrat Zimmer

17d) Einbau eines Behindertenaufzuges an der Reventlou- - Drs. 28
schule - Sprachheilgrundschule -

hier: Leistung einer auBerplanmdBigen Ausgabe
Stadtschulrat Zimmer

Zu Punkt 18) Antrdge der Fraktionen

f) Rechtswidrige Bebauung in den Salzwiesen - Drs. 27
im Fuhlensee-Becken

Antrag der SPD-Ratsfraktion
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An die
"Kieler Nachrichten"
- Anzeigenabteilung -

Tagesordnung

flir die Sitzung der Ratsversammlung am Donnerstag,
den 16. Januar 1986, 15.00 Uhr, Rathaus, Ratssaal

Offentliche Sitzung

1) Eréffnung der Sitzung durch den Stadtprdsidenten und Feststellung
der BeschluBfdhigkeit; 2) Genehmigung der Tagesordnung; 3) Genehmi-
gung der Niederschrift lber die Sondersitzung der Ratsversammlung

am 4. Dezember 1985; 4) Geschaftliche Mitteilungen des Stadtprédsi-
denten; 5) Geschdftliche Mitteilungen des Magistrats und des

Oberbiirgermeisters; 6) Biirgerfragestunde; 7) Einziehung 6ffentlicher |

Verkehrsfldchen; 8) Widmung von StraBen im Stadtgebiet Kiel;

9) 44. Anderung des F-Planes; 10) B-Plan Nr. 741 (Kiel-Mitte,
Knooper Weg, Jungfernstieg, KérnerstraBe, DamperhofstraBe) und
Aufhebung des gebietsgleichen B-Planes Nr. 130; 11) B-Plan
Nr. 761 (Kiel-Elmschenhagen-Nord, zwischen Wiener Allee, den rick-
Wdrtigen Grenzen der Grundsticke Tiroler Ring Nr. 317 bis 519, nord-
lich der Grundstilicke Tiroler Ring Nr. 521 bis Nr. 623); 12) B-Plan
Nr. 755 (Kiel-Gaarden-Sid, sudlich Pappelweg, ¢stlich Pestalozzi-
StraBe, beiderseits Holunderbusch, ndrdlich Henri-Dunant-Heim) Auf-
hebung des B-Planes Nr. 517 (Hasenholz, Krummbogen, Holunder-
busch, Pappelweg); 13) B-Plan Nr. 764 (Kiel-Steenbek/Projensdorf,

nordwestlich der Industriebahn, nordéstlich der Prcjensdorfer Strabe

sidlich der Flursticke 173/24, 20/47, 24/15 der Gemarkung Projens-
dorf, Flur 3); 14) 1. Anderung des B-Planes Nr. 323 (Kiel-Schilksee,
Nordrand Friedrichsort, dstlich der StraBe nach Schilksee),

2. Anderung des B-Planes Nr. 334 (Kiel-Suchsdorf, Eckernférder
StrgBe, Bundesbahn, Kopperpahler Au, Viehdamm),B-Plan Nr. 386,

1. Anderung des B-Planes Nr. 402 (Kiel-Hasseldieksdamm, Gewerbe-
gebiet Wittland), 1. Anderung des B-Planes Nr. 498 (Kiel-Gaarden-

Sud, beidseitig StormarnstraBe, Bundesbahnlinie, Ratzeburger StraBRe);

15) 5. Anderung des B-Planes Nr. 345 (Kiel-Neumihlen/Dietrichsdorf,
ZWwlschen Industriebahn und Specken, Pillauer Strafe); 16) B-Plan
Nr. 643 (Kiel-Kronsburg, Poppenbriigge, Gewerbegebiet zwischen B 404
und Barkauer StraBe); 17) B-Plan Nr. 737 Teil I (Kiel-Kronsburg/
Poppenbriigge, 6stlich Barkauer StraBe, nérdlich der Flurstiicke
35/47, 35/52, 35/60, 35/61 und 75westlich der StraBe Reesenberg, ndrd-
lich der Flursticke 92 und 42/4); 18) Antrdge der Fraktionen

a) Anderung des Krankenhausbedarfsplanes, interfraktioneller Antrag
der F.D.P.-Fraktion und der CDU-Ratsherrenfraktion, b) Verseuchtng
des Qhemaligen HDW-Geldndes Dietrichsdorf, c¢) Wohnen im Griinglrtel,
d) Einstellung der Verteilung von Fluor-Tabletten, e) Stopp der
Fragebogenaktion zum 2. Armutsbericht, b - e) Antrdge der Ratsfrak-
tion DIE GRUNEN; 19) GroRe Anfragen - Fragestunde; 20) Verschiedenes

B-Plan
F-Plan

Bebauungsplan
Fldachennutzungsplan

1




2
8

Nichtoffentliche Sitzung

1) Grundsticksangelegenheit; 2) Verschiedenes; 3) SchlieBung
der Sitzung durch den Stadtprdsidenten

Die Beratungsunterlagen fir die Offentliche Sitzung kdnnen im

Rathaus - Bilirgerberatungsstelle - und im Biiro des Stadtprdsidenten
wdhrend der allgemeinen Dienstzeit eingesehen werden.

Schmidt-Brodersen
Stadtprédsident

1 Tagesordnung ist im Rathaus auszuhdngen.

LSt N,




An die
"Kieler Nachrichten"
- Anzeigenabteilung -

NACHTRAGSTAGESORDNUNG

fir die Sitzung der Ratsversammlung, Donnerstag, den
16. Januar 1986, 15.00 Uhr, Rathaus, Ratssaal

Offentliche Sitzung

17a) Verdnderungssperre Nr. 32 fiir den Plangeltungsbereich des
B-Planes Nr. 753 (Kiel-Mitte, GutenbergstraBe, Eckernfdrder StraBe,
Grenzen der Planfeststellung Miihlenwegtrasse, Holzkoppelweg,
Bundesbahngeldnde, dstlich Grasweg); 17b) Verdnderungssperre

Nr. 33 fir den Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 763 (Kiel-Mitte
OlshausenstraBe, Bundesbahngeldnde, 6stlich Grasweg, Holzkoppelweg,
Grenze der Planfeststellung Mihlenwegtrasse).

B-Plan = Bebauungsplan

Die Beratungsunterlagen fiirdie Offentliche Sitzung kénnen im Rathaus
- Birgerberatungsstelle - und im Biro des Stadtprdsidenten wdhrend
der allgemeinen Dienstzeit eingesehen werden.

1 Tagesordnung ist im Rathaus auszuhdngen.

Zady. Av

Schmidt-Brodersen
Stadtprédsident
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Tagesordnung

flir die Sitzung der Ratsversammlung am Donnerstag,
den 16. Januar 1986, 15.00 Uhr, Rathaus, Ratssaal

Offentliche Sitzung

1) Er6ffnung der Sitzung durch den Stadtprdsidenten und Feststellung
der BeschluBfahigkeit; 2) Genehmigung der Tagesordnung; 3) Genehmi-
gung der Niederschrift iber die Sondersitzung der Ratsversammlung
am 4. Dezember 1985; 4) Geschdftliche Mitteilungen des Stadtprasi-
denten; 5) Geschdftliche Mitteilungen des Magistrats und des
Oberbirgermeisters; 6) Biirgerfragestunde; 7) Einziehung 6ffentlicher
Verkehrsfldchen; 8) Widmung von StraBen im Stadtgebiet Kiel;
9) 44. Anderung des F-Planes; 10) B-Plan Nr. 741 (Kiel-Mitte,
Knooper Weg, Jungfernstieg, KdrnerstraBe, DamperhofstraBe) und
Aufhebung des gebietsgleichen B-Planes Nip. 15805 4 1) BEPlian
Nr. 761 (Kiel-Elmschenhagen-Nord, zwischen Wiener -Allee, den rick-
wartigen Grenzen der Grundsticke Tiroler Ring Nr. 317 bis 519, ndrd-
lich der Grundsticke Tiroler R iGN Bi28 D, 185 SN i 62080 &« S V2SN R = PAlRa )
Nr. 755 (Kiel-Gaarden-Siid, sidlich Pappelweg, 0stlich Pestalozzi-
straBe, beiderseits Holunderbusch, nérdlich Henri-Dunant-Heim) Auf-
hebung des B-Planes Nr. 517 (Hasenholz, Krummbogen, Holunder-
busch, Pappelweg); 13) B-Plan Nr. 764 (Kiel-Steenbek/Projensdorf,
nordwestlich der Industriebahn, norddstlich der Prcjensdorfer StrafBe
sidlich der Flurstiicke 173/24, 20/47, 24/15 der Gemarkung Projens-
dorf, Flur 3); 14) 1. Anderung des B-Planes Nr. 323 (Kiel-Schilksee,
Nordrand Friedrichsort, 6stlich der StraBe nach Schilksee),

Anderung des B-Planes Nr. 334 (Kiel-Suchsdorf, Eckernfdrder
Strde, Bundesbahn, Kopperpahler Au, Viehdamm),B-Plan Nr. 386,
i Anderung des B-Planes Nr. 402 (Kiel-Hasseldieksdamm, Gewerbe-
gebiet Wittland), 1. Anderung des B-Planes Nr. 498 (Kiel-Gaarden-
Sid, beidseitig StormarnstraBe, Bundesbahnlinie, Ratzeburger StraBe);
15) 5. Anderung des B-Planes Nr. 345 (Kiel-Neumihlen/Dietrichsdorf,
ZWischen Industriebahn und Specken, Pillauer StraBe); 16) B-Plan
Nr. 643 (Kiel-Kronsburg, Poppenbrigge, Gewerbegebiet zwischen B 404
und Barkauer StraBe); 17) B-Plan Nr. 737 Teil I (Kiel-Kronsburg/
PODDenergge, 6stlich Barkauer StraBe, nordlich der Flursticke
35./47’35/52,35/60,35/61und'75westlich der StraRe Reesenberg, ndrd-
lich der Flursticke 92 und 42/4): 18) Antrige der Fraktionen
a) Anderung des Krankenhausbedarfsplanes, interfraktioneller Antrag
der F.D.P.-Fraktion und der CDU-Ratsherrenfraktion, b) Verseuchung
des ehemaligen HDW-Geldndes Dietrichsdorf, c) Wohnen im Gringirtel,
d) Einstellung der Verteilung von Fluor-Tabletten, e) Stopp der
Fragebogenaktion zum 2. Armutsbericht, b - e) Antrdge der Ratsfrak-
CHIONEDIE GRUNEN; 19) GroRe Anfragen - Fragestunde; 20) Verschiedenes

B-Plan = Bebauungsplan
F-Plan = Flachennutzungsplan




Nichtoffentliche Sitzung

1) Grundstiicksangelegenheit; 2) Verschiedenes; 3) SchlieBung
der Sitzung durch den Stadtprdsidenten

Die Beratungsunterlagen fir die O0ffentliche Sitzung kénnen im
Rathaus - Blrgerberatungsstelle - und im Biiro des Stadtprasidenten
wdhrend der allgemeinen Dienstzeit eingesehen werden.

Schmidt-Brodersen
Stadtprédsident
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NACHTRAGSTAGESORDNUNG

fir die Sitzung der Ratsversammlung, Donnerstag, den
16. Januar 1986, 15.00 Uhr, Rathaus, Ratssaal

Offentliche Sitzung

17a) Verdnderungssperre Nr. 32 fir den Plangeltungsbereich des
B-Planes Nr. 753 (Kiel-Mitte, GutenbergstraRe, Eckernférder Stralbes
Grenzen der Planfeststellung Mihlenwegtrasse, Holzkoppelweg,
Bundesbahngeldnde, 6stlich Grasweg); 17b) Verdnderungssperre

NGRS SR d e Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 763 (Kiel-Mit te
OlshausenstraRe, Bundesbahngeldnde, O0stlich Grasweg, Holzkoppelweg,
Grenze der Planfeststellung Mihlenwegtrasse).

B-Plan = Bebauungsplan
Die Beratungsunterlagen firdie 6ffentliche Sitzung koénnen im Rathaus

- Blrgerberatungsstelle - und im Biro des Stadtprdsidenten wdhrend
der allgemeinen Dienstzeit eingesehen werden.

Schmidt—Brodersen
Stadtpriasident
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iber die Sitzung der Ratsversammlung am 16. Januar 1986

Offentliche Sitzung

Beginn: 15.10 Uhr

Sitzungsunterbrechung: 15.39 Uhr - 15.52 Uhr
16.00 Uhr - 16.22 Uhr
19.52 Uhr - 20.04 Uhr

Ende: 21. 12 Uhr

Stadtprasident Schmidt-Brodersen ab Punkt 18 c)

vorsitzender: Stellv. Stadtprdsidentin Frau Reyer
1. Schriftfihrer: Ratsherr Prof. Dr. Mix, Ratsherr Jaehnike
2. Schriftfilhrer: Ratsherr Haass, Ratsherr Lowner,
Anwesend: Stadtprdsident Schmidt-Brodersen
Stadtrdte: Diekelmann, Diesel, Hagelstein,

Ratsherren/innen:

Es fehlen entschuldigt:

Es fehlen unentschuldigt:

Anwesende hay i
ptamtliche
Magistratsmitglieder:

AuBerdem"sind anwesend:

Frau Hofer, Ipsen, Johanning, Lange,
Raupach, Frau Sievers, Prof. Spickhoff,

Behr, Boysen, Breitkopf, Gebhardt,
Gerlach, Dr. Graner, Haass, Husmann,
Jaehnike, Kempe, Frau Krabbenhoft,
Krumrey, Dr. Lang, Frau Lange, Leest,
Frau Lentz, Lowner, Prof. Dr. Mix,
Petersen, Dr. Reimers, Frau Reyer,
Rosser, Rogacki, Rudel, Graf von
Schlieben, Dr. Schéning, Frau
Schuckenbdhmer, Schultz, Sonnichsen,
Stein, Stier, Tschorn, Ubben, Witt A.,
Witt Klaus-D., Wunder

Ratsherr Biallowons, Ratsherr Hdnsler,
Ratsherr Rudel, Ratsherr Stein

Oberbiirgermeister Luckkardt,
Stadtbaurat Bartels,
Stadtrat Schroedter,
Stadtrat Moller,
Stadtschulrat Zimmer

Mitglieder der Ortsbeirdte, Amtsleiter
und weitere Mitarbeiter der Landes-
hauptstadt Kiel




Zu Punkt 1) - Eroffnung der Sitzung durch den Stadtprdsidenten und Feststellung
der BeschluBRfdahigkeit.

Stellv. Stadtprdsidentin Frau Reyer eroffnet die Sitzung der
Ratsversammlung und begriBt die Teilnehmer.

Sie teilt mit, daB sich 4 Ratsmitglieder entschuldigt haben und
4 spater erscheinen werden, so daB zu Beginn der Sitzung

41 Ratsmitglieder und spater 45 Ratsmitglieder anwesend sein miBten.

Sie stellt die BeschluBfdhigkeit fest.

Zu Punkt 2) - Genehmigung der Tagesordnung

Die Tagesordnung zu der heutigen Sitzung ist rechtzeitig zugestellt worden.
Es haben sich wiederum einige Anderungen ergeben.

In einer Nachtragstagesordnung wurde mitgeteilt, daB eine Vorlage betr. Verdnde-
rungssperre Nr. 32 fir den Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 753 fir das Bau-
gebiet Kiel-Mitte, GutenbergstraBe, Eckernforder StraBe, Grenzen der Planfest-
stellung Mihlenwegtrasse, Holzkoppelweg, Bundesbahngeldnde, ostlich Grasweg :
=9DRss

Sowie

eine Vorlage betr. Verdnderungssperre Nr. 33 fiir den Plangeltungsbereich des
B—Plane§ Nr. 763 fiir das Baugebiet Kiel-Mitte, Olshausenstrafe, Bundes-
bahngelande, 6stlich Grasweg, Holzkoppelweg, Grenze der Planfeststellung

Mih1
enwegtrasse = Drsh

in die Tagesordnung aufzunehmen sind.
Die Unterlagen dazu wurden mit der Zusammenstellung auf den Tisch gelegt.
Des weiteren wurde mit der Zusammenstellung auf den Tisch gelegt

Zu Punkt 11)  Bebauungsplan Nr. 761 - Drs.
Der BeschluB des Bauausschusses vom 09. 01. 1986

weitgrhin eine Vorlage betr. Abrechnung Neubau Sporthalle
Wellingdorf:

hier: iberplanmaBige Ausgabe 1985 - Drs.

- eine Vorlage betr. Einbau eines Behindertenaufzuges an der
h_Reyentlogschule - Sprachheilgrundschule -;
nier:  Leistung einer auBerplanmdBigen Ausgabe - Drs.

und
Zu Punkt 18 f) ein Antrag der SPD-Ratsfraktion

betr. Rechtswidrige Bebauung in den Salzwiesen - Drs.
im Fuhlensee-Becken

22
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Stellv. Stadtprdsidentin tragt vor, daB sie die nachgereichten Vorlagen -
um nicht alle anderen Punkte verschieben zu missen - als Punkte 17 a) - d)
aufrufen wird.

Bei den nachgereichten Vorlagen und Antrdgen handelt es sich um dringende
Angelegenheiten, zu deren Anerkennung eine 2/3-Mehrheit erforderlich ist.

Widerspruch dagegen wird nicht erhoben.

Damit ist die Dringlichkeit anerkannt.

Weitere Anderungswiinsche zur Tagesordnung liegen bisher nicht vor.

Stadtrat Hagelstein beantragt namens der F.D.P.-Fraktion,

den Punkt 11) und bei Punkt 14) die Ziffer 1. des Antrages zu vertagen

Stadtrat Diekelmann unterstiitzt namens der CDU-Ratsherrenfraktion
den Vertagungsantrag der F.D.P.-Fraktion, wenn auch der Antrag der SPD-Rats-

fraktion, der bei Punkt 11) gestellt werden soll, heute nicht zur Sprache kommt.

Stellv. Stadtprisidentin stellt fest, dab sich damit mehr als 1/3 fir die
Vertagung ausgesprochen haben.

Damit sind der Punkt 11) und bei Punkt 14) die Ziffer 1. des Antrages
VOGP MG @

Weitere Anderungswiinsche werden nicht vorgebracht.
Damit ist die Tagesordnung in der gednderten Form genehmigt.

Zu_Punkt 3) - Genehmigung der Niederschrift iber die Sondersitzung der
Ratsversammlung am 4. Dezember 1985.

Die Niederschrift uber die Sondersitzung am 4. Dezember 1985 hat im Biro des
Stadtprdsidenten ausgelegen.

Einwendungen wurden nicht erhoben.

Damit ist die Niederschrift genehmigt.

ZH_EEHEE__l_— Geschiaftliche Mitteilungen des Stadtprdsidenten

Es liegen keine Geschaftlichen Mitteilungen vor.

Zu Punkt 5) - Geschaftliche Mitteilungen des Magistrats und des Oberbirgermeisters

Es liegen keine Geschiftlichen Mitteilungen vor.




I

Zu Punkt 6) - Biirgerfragestunde

Es liegen keine Biirgeranfragen vor.

Eine Biirgeranfrage sollte gestellt werden. Sie konnte aber nicht zugelassen
werden, da es sich dabei um Fragen zu Gegenstanden handelt, die auf der
Tagesordnung der heutigen Sitzung stehen.




Zu Punkt HF der Tagesordnung

Bauverwaltungsamt Kiell ¥ den
BauausschuB ’ 13, Dez, 1985

Drucksache 4
Betr.: Einziehung o6ffentlicher Verkehrsfldchen

Berichterstatter: Stadtbaurat Bartels

Antrag: Die StraBenbauaufsichtsbehdrde wird gebeten, den alten
Klausbrooker Weg ab Hausnummer 34 gem#dB § 8 Abs. 1 des
StraBen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein
(StrWG; i. d. F. vom 30. Januar 1979 (GVOBl. Schl.-H.
S. 163) fiir den o6ffentlichen Verkehr einzuziehen.

Ausgelegt: Lageplan

- Endgliltiger BeschluB durch die Ratsversammlung -

Begrindung:

Im Rahmen der ErschlieBungsmafnahme Klausbrook wurde der
K}ausbrooker Weg ab Hausnummer 34 nach Norden verlegt.

D%e alte Fortfilhrung des Klausbrooker Weges hat dadurch ihre
bisherige Verkehrsbedeutung verloren.

In.den Bebauungsplidnen Nr. 700 d, e und g ist dieser Strafen-
teil auch nicht mehr als Verkhrsfldche, sondern als Griin-
Snla e ausgewiesen.

€r BauausschuB berdt die Vorlage in seiner Sitzung am 09.
Januar 1986,.Das Ergebnis wird mindlich mitgeteilt.
Bartels

Stadtbaurat
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zu Punkt &Q der Tagesordnung

Bauverwaltungsamt Kiel, den ' 6 F: {885
Bauausschufl

Drralramatha 5

Betr.: Widmung von StraBen im Stadtgebiet Kiel

Berichterstatter: Stadtbaurat Bartels

Antrag: GemdB § 6 des StraBen- und Wegegesetzes des Landes
Schleswig-Holstein in der Fassung der‘Bekanntmgchung
vom 30. Januar 1979 (GVOBl. Schl.-H. S. 163) wird
folgende StraBe fiir den 6ffentlichen Verkehr gewidmet:

Als GemeindestraBe nach § 3 (1) Nr. 3a) StrWG
Neue Trasse des Ellerbeker Weges zwischen Lutjen-

burger Strafe und Beginn der Baustrecke O + 267400
(Nghe Parkpalette)

éBéEE%g%%L Lageplan :
- Endgliltiger BeschluB durch die Ratsversammlung -

Begriindung:

Jeweils im Januar und im Juni jeden Jahres wird der Ratsver-
sammlung eine Vorlage iiber die zu widmenden StrafBlen vorgelegt.
Im BauausschuB wurde diese flir Januar 1986 bereits am
05.12.1985 beraten und beschlossen. g
Obiger Fall wurde dem Bauverwaltungsamt erst bekannt,_als die
Vorlage bereits geschrieben war. Nach Zustimmung des Bauaus-
Sschusses konnten dann alle Vorginge gemeinsam dem Magistrat
und der Ratsversammlung im Januar vorgelegt werden.

Die neue Trasse des Ellerbeker Weges zwischen LUtjenpurger
StraBe ung Beginn der Baustrecke 0 + 267.00 ist fertiggestellt.
FUr die alte Trasse lduft das Verfahren zur Abstufung zur
sonstigen sffentlichen StafBe.

Der Baunusschuf berit tiber die Vorlage in seiner Sitzung am 09.
Januar 1986, Das Ergebnis wird miindlich mitgeteilt.

Bartel g
Stadtbaurat
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Zu Punkt E;k) der Tagesordnung

Bauverwaltungsamt Kiel, den { 9.Nov.ﬁﬂﬂ

Bauausschul3

DPrucksache 5

Betr.: Widmung von StraBen im Stadtgebiet Kiel

Berichterstatter: Stadtbaurat Bartels

Antrag: GemdB § 6 des StraBen- und Wegegesetzes des Landes
Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekanntmachung
vam 30. Januar 1979 (GVOBl. Schl.-H. S. 163) werden
folgende StraBen fir den &ffentlichen Verkehr gewidmet:

155

Als GemeindestraBen nach § 3 (1) Nr. 3 a) StrWG

a) Mensingstra@e

b) Wilhelm-Raabe-Weg

c) Wilhelm-Busch-StraBe

d) Otto-Ernst-Weg

e) Joachim-M&hl-Strale

f) Franzensbader StraBe zwischen Isarweg und Innweg
einschlieBlich Buskehre

g) Innweg

Als sonstige 6ffentliche StraBen nach § 3 GOSN e))
StrWG

a) Zugangsweg von der friedrichsorter StraBe zum
Wilhelm-Raabe-Weg

b) Gehsteig 6stlich des lsarwegs vom Verbindungsweg
Isarweg-Innweg bis zur Zufahrt zu den nordlichen
Parkplatzen am Isarweg

c) FuBweg siidostlich des Innwegs (gegeniiber dem
Parkplatz)

d) Verlangerung des Wanderweges siidlich Krooger Kamp
zwischen Isarweg und Innweg (Amt 67)

e) siidlich parallel zum Wanderweg Krooger Kamp laufen-
der Wanderweg zwischen Regenriickhaltebecken und
Innweg (Amt 67)

f) Wanderweg vom Wendehammer Innweg in sidliche
Richtung (Amt 67)

g) Wanderweg nowlich und ostlich des Neubaugebiets
Russee-Nordost (nérdlicher Teil entlang der
Struckdieksau)

Als sonstige 6ffentliche StraBen nach § 3 I o )
StrWG

a) zwei Parkpldatze norddstlich des Isarwegs einschlieBlich
Zufahrt

b) Parkplatz nordwestlich des Innwegs einschlieBlich
Zufahrt von der Buskehre




JSOn L

c) tstlicher Teil des Parkplatzes siidwestlich des Inn-

wegs

d) hintere ErschlieBung der H&éuser SchloBgarten 3 - [/
(M6llingsruh)

e) Parkplatz an der GutenbergstraBe (Ndhe Gutenberg-
schule)

Ausgelegt: Lagepléne

- Endgiiltiger BeschluB durch die Ratsversammlung -

Begriindung:

Nach der Geschaftsanweisung iiber das Verfahren bei der Widmung
von StraBen, der StraBenreinigung und der Erhebung von StraBen-
reinigungsgebiihren ist der Ratsversammlung im Januar und im

Juni eines jeden Jahres eine Vorlage {liber die zu widmenden Straf?

vorzulegen.

Zi 1 ha)h = we)) ndSNZs a)

Die bereits fertiggestellten StraBenfldachen in Kiel-Pries wurden
der Landeshauptstadt Kiel durch Grundstiicksiibergabevertrag vom
27.11.1984 lbertragen. Ubergabetag war der 0l. Januar 1985. '

7 1 L nd nys e 2sby = ) Uind ™ 5 g = e )

Die ErschlieBungsanlagen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4118
sind fertiggestellt und am 15.11.1985 der Landeshauptstadt Kiel
tibergeben worden.

22 )

Der Wanderweg im Norden und Osten des ErschlieBungsgebietes
Russee-Nordost ist fertiggestellt und wurde mit Wirkung vom
15.01.1985 von der Stadt Kiel i{ibernommen.

Zi\s 5. D)

Die zur ErschlieBung der Hduser SchloBgarten 3 - 7 dienende
StraBe mit Weichbefestigung ist fertiggestellt. In Anlehnung
an den B-Plan Nr. 666 ist eine Widmung erforderlich.

ZUNS ae))

Der bereits vor ca. 5 Jahren fertiggestellte Parkplatz wurde
Anfang 1981 zundchst als Anwachsung zur GutenbergstraBe ange-
sehen und nicht gesondert gewidmet. Da wir Parkplédtze ansonsten
jedoch immer fdormlich als sonstige Verkehrsfléchen nach § 5 (1)
Nr. 4 c) StrWG widmen, sollte das Widmungsverfahren aus Grinden
der Rechtssicherheit nachgeholt werden.

Den zustdndigen Ortsbeirédten wurden die beabsichtigten Widmunge’
per %ﬁ%&%%%ﬁ%ﬁ“ﬂ%"aer Vorlage in seiner Sitzung am
05.12.1985 einstimmig zugestimmt.

B a o .t /e 8 b e Nach A NIrag
Stadtbaurat gﬁbu“ ub. N ch Anirag
e BiDGLHMNIE =
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Zu Punkt Ea der Tagesordnung

Stadtplanungsamt Kiel, den 2 % Dez 1985

Bauausschuf
Drucksachs ©

Vorlage fir die Sitzung

des Bauausschusses am 0.0/ J980
des Magistrats am 15.0J. A48 6
der Ratsversammlung am A6.0).4986

Betr.: 44. Anderung des Flachennutzungsplanes (erneuter Entwurfs-
beschluB)

Berichterstatter: Stadtbaurat Bartels

Antrag: Fur einen Bereich in Kiel-Pries/Friedrichsort, zwischen
den StraBen Koppelberg und Brauner Berg sowie fir den
Bereich der gewerblichen Baufldchen der Krupp MaK wird
die 44. Anderung des fFldchennutzungsplanes, Fassung 1970,
entsprechend dem in der Sitzung aushdngenden Plan erneut
als Entwurf beschlossen.

Dem Erlauterungsbericht wird zugestimmt.

- Endgiiltiger BeschluB durch die Ratsversammlung -

Begriindung:

Der von der Ratsversammlung am 28.10.1982 beschlossene Entwurf
(gewerbliche Bauflachen ndrdlich der StraBe Brauner Berg, mit
Ausnahme des Flurstiicks am Palisadenweg) wurde nach der 6ffent-
lichen Auslequng in der Zeit vom 10.12.1982 bis 10.01.1983 dem
BauausschuB in der Sitzung am 05.01.1984 zur endgliltigen BeschluB-
fassung vorgelegt. Zuvor hatte der KleingartenausschuB Kenntnis
genommen und der UmweltausschuB empfohlen, die Anderung bis zur
Verabschiedung des Landschaftsplanes zuridckzustellen.

Der BauausschuB hat beschlossen, das Flurstiick zwischen Palisaden-
weg und Kleingartenanlage anstatt als Grinflédche fir die Naher-
holung als Gewerbegebiet auszuweisen und zugleich der verédnderten
Vorlage mit Mehrheit zugestimmt.

Aufgrund der Erweiterung der gewerblichen Baufldche wurde eine
erneute Auslegung des Entwurfes erforderlich. Die Vorlage zum
erneuten EntwurfsbeschluB wurde dem Magistrat am 18.01.1984
vorgelegt und an den BauausschuB zurilickgewiesen. Der Bauausschul
hat die Vorlage am 02.02.1984 mit Mehrheit abgelehnt. :

Daraufhin wurde die Vorlage zur 44. Anderung (erneuter Entwurfs-
beschluB) auf Antrag der CDU-Ratsherrenfraktion zur Abstimmung
in die Ratsversammlung ibernommen. Die Ratsversammlung hat den
Antrag am 18.02.1984 mit Mehrheit abgelehnt. In der Diskussion




Im Rahmen dieser Debatte erkldrt Dr. Lang, daB er Ratsherr Dr. Graner
in dieser Angelegenheit fir befangen hdlt, da in der Begrindung auch die Firma
Sauer & Sohn, bei der Dr. Graner Geschdaftsfihrer ist, angefihrt wird.

Hierlber schlieBt sich eine Debatte an.

Da Einvernehmen iiber die Befangenheit nicht erzielt wird, wird die Sitzung
zur Kldrung dieser Frage im Altestenrat unterbrochen.

Nach Wiedererdffnung der Sitzung erkldart Stellv. Stadtprdsidentin Frau
Reyer , daB auf Wunsch der CDU zundchst Uber die Befangenheit abgestimmt

wird.

Bei der Beratung und Entscheidung iber die Befangenheit darf Dr. Graner nicht
mitwirken.

BeschluB: Nach Antrag: '
Der BeschluB ergeht mit Mehrheit.

Danach Abstimmung iiber die Drucksache 6.

BeschluR: Nach Antrag. . ;
T Der Beschlub ergeht bei 4 Gegenstimmen.

Bei der Beratung und Abstimmung hat Ratsherr Dr. Graner nicht mitgewirkt.




Landeshauptstadt Kiel Kiel, den
Der Magistrat

Stadtplanungsamt

Erlduterungsbericht

zur 44. Anderung des Flachennutzungsplanes, Fassung 1970, im
Bereich Kiel-Pries/Friedrichsort, zwischen den StraBen Koppelberg
und Brauner Berg sowie fiir den Bereich der gewerblichen Bauflédchen
der Krupp Mak

AUsgangslage:

Im Anderungsbereich sind im Flachennutzungsplan, Fassung 1970,
nordlich der StraBe Brauner Berg, Wohnbaufldchen und gewerbliche
Baufldchen sowie Griinfldchen fiir die Naherholung dargestellt.
AuBerdem enthdlt der Plan einen zligigen Hauptverkehrszug zwischen
den StraBen An der Schanze und Palisadenweg, nidrdlich parallel
Zum Braunen Berg. Siidlich der StraBe sind die gewerblichen Bau-
flédchen der Krupp MaK sowie kleinere Griinfldchen im Grenzbereich
der ehemaligen Festung Friedrichsort dargestellt.

Ziele der Planung:

Die ehemalige Planung hat sich in der Zwischenzeit teils als

von der Entwicklung iberholt und teils als nicht mehr durchfihr-
bar erwiesen. Die Anderung soll den neuen Erfordernissen auf

der Grundlage folgender Rahmenbedingungen Rechnung tragen:

- Der Inhalt des Landschaftsplanes Kiel (BeschluB der Ratsver-
sammlung vom 29.08.1985 soll im Anderungsbereich jn_den
Fldachennutzungsplan aufgenommen werden. Ein wesentliches
Ziel ist die Ausweisung neuer Kleingartenfldchen.

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 499

fir das Baugebiet Griiffkamp/Brauner Berg/fritz-lLau-StraBe/
Brammerkamp/Klaus—Groth—StraBe hat sich herausgestellt,

daB wegen der vom Betriebsgeldnde der Krupp MaK ausgehenden
bzw. zuldssigen Emissionen die Realisierung von Wohnungsbau
auf den im Anderungsbereich dargestellten Wohnbauflachen

nicht mehr zugelassen werden kann. Anstelle der Wohnbau-
fldchen sollen Grinflachen (im wesentlichen fir kleingartne-
rische Nutzung) und unmittelbar ndordlich der StraBe Brauner
Berg gewerbliche Bauflachen in die Planung aufgenommen werden.

- Das Gelande der Krupp MaK soll dem aktuellen Stand entsprechend
abgegrenzt werden.




Inhalt der Planung:

Sewlelne WG L)

Sidlich der StraBe Brauner Berg wird das Betriebsgelédnde der
Krupp MaK im Osten und Slidosten neu abgegrenzt. Die zusé&tzlich
in die gewerbliche Nutzung einbezogenen Teilfldchen werden im
dargestellten Umfang bereits von der Krupp MaK genutzt.

Nordlich der StraBe Brauner Berg enthdlt der Entwurf gewerbliche
Baufldchen, die sich zum groBen Teil im Besitz der Krupp MaK be-
finden und fir Betriebserweiterungen vorgesehen sind.

Bei der Ausweisung von Gewerbeflachen nordlich der StralBe
Brauner Berg ist abzuwdgen zwischen den Belangen der Landschafts-
pflege und des Naturschutzes und der Wirtschaft.

Aufgrund der natiirlichen Gegebenheiten sollte aus landschafts- 'J
pflegerischer Sicht die optisch prégnante Grinzasur zwischen
vorhandenen bzw. geplanten Kleingérten und den vorhandenen
Gewerbeflidchen der Krupp MaK erhalten bleiben. Die Zisur be-

steht aus der hochgelegenen StraBe Brauner Berg mit dem allee-

artigen Ahornbestand, den ndrdlich anschlieBenden tiefer liegenden
Wiesenfldchen. Im ostlichen Teil dieser Flédche befindet sich ein
Feuchtgebiet, das in dem landschaftsdkologischen Gutachten von

Prof. Dr. Knauer folgendermaBen beschrieben wird:

"Verlandeter See (kaum freie Wasserfldche) in einer Senke;
beginnende Verbuschung".

Das Biotop wird als "weniger leicht ersetzbar oder herstellbar"
eingeschédtzt, seine "Seltenheit" als "haufiger" bezeichnet,

Ein wertbestimmender Gesichtspunkt ist die Ausgleichsfunktion
zum Industriegebiet.

Den Belangen der Landschaftspflege und des Naturschutzes stehen y
die Belange der Wirtschaft gegeniber, die festgestellt hat, daB

es sich um die einzig moglichen Flachen fir eventuelle Betriebs-
erweiterungen handelt, die den Betrieben nicht genommen werden

darf.

Aufgrund der gegensdtzlichen Belange gehdrte der Bereich nérdlich
der StraBe Brauner Berg bei der Aufstellung des Landschaftsplanes
zu den Konfliktbereichen, iber die intensiv beraten wurde. Diese
Beratungen fihrten, ebenso wie die bisher im Anderungsverrahpen
erfolgte Abwdgung der Belange zu dem Ergebnis, daB den betroffenen
Firmen die Moglichkeit fir spédtere Erweiterungen offengehalten
werden muB. MaBgebliche Gesichtspunkte waren hierbei die Er-
haltung der Wirtschaftskraft und damit auch die Sicherung von
Arbeitsplatzen.

Wegen der Ndhe der Wohnbebauung noérdlich der HecktstraBe sowie
der vorhandenen und geplanten Kleingédrten miissen die gewerblichen
Erweiterungsflédchen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

in den zuléassigen Emissionen eingeschrankt werden.




Grinflachen:

Aus der Kleingartenentwicklungsplanung ist zu entnehmen, S?Bjn_
im Bereich Pries/Friedrichsort ein erheblicher Bedarf an e
gadrten besteht.

Deshalb sind ca. 8 ha neue Kleingartenfldche im Bereich Griff-
kamp, zwischen den StraBen Brauner Befg und'Koppelbergé V?igiﬁen
sehen. AuBerdem sollen bereits kleingdrtnerisch genqu e aI

im AnschluB an die vorhandenen Klejngartgnanlagen Gruffzamp

und II, die bislang als Griinflache fir QJe Naherholun? a;gi—e—
stellt waren, als Kleingdrten in den Flachennutzungsplan g
nommen werden.

Die Ausweisung entspricht dem Kleingartenentwicklupgszlan 4
(BeschluB der Ratsversammlung vom D5.0§.l973, der 12 F;esian
Bereich Erwartungsflédchen VOFSieht.SOWJe dem Landschaftsp ;
der die Entwicklungsplanung bestdtigt.

Im Flachennutzungsplan, Fassung 1970, ist paralle% zur StrgBe
Brauner Berg eine ziligige Hauptverkehrsverbindung zwischen den
StraBen An der Schanze und Palisadenweg enthalten.

Aufgrund der topographischen Verhdltnisse wiirde sich eine St;i?e
in diesem Bereich nur mit groBem Aufwand hers?ellen lasseg.

dem wiirden die geplanten Gewerbefl&dchen ”Ofdll?h der StaT.eB BTy
Brauner Berg durchschnitten, wobei die zusédtzliche ErschlieBung
wirkung gering wére.

Der 6rtliche Hauptverkehrszug als Zufahrt vom'Stadttejlszésséls
Friedrichsort zum Erholungsbereich Falckengpejner Strand et
slidliche Zufahrt zum Kleingartengeldnde Griffkamp soll desha

In die Trasse der StraBen Brauner Berg/Palisadenweg verlegt
werden.

In Vertretung

Bartels
Stadtbaurat




Zu Punkt /Qder Tagesordnung D,A
i

Stadtplanungsamt Kiel, den
Bauausschuf

Drucksache 7

Vorlage fir die Sitzung des

Bauausschusses am 07.11.1985 /05,12,1985 /09,01,1986
des Magistrats am

der Ratsversammlung am

Betreff: Bebauungsplan Nr. 741 fir das Baugebiet Kiel-Mitte,
Knooper Weg, Jungfernstieg, KornerstralBe, Damperhof-
straBe und Aufhebung des gebietsgleichen Bebauungs-
planes Nr. 130 (EntwurfsbeschluB)

Berichterstatter: Stadtbaurat Bartels

Antraqg: Fir das Baugebiet Kiel-Mitte, Knooper Weg, Jungfern-
stieg, KdornerstraBe, DamperhofstraBe, wird der Bebauungs-
plan Nr. 741 entsprechend dem in der Sitzung aushéngen-
den Plan als Entwurf beschlossen.

Gleichzeitig wird der gebietsgleiche Bebauungsplan
Nr. 130 aufgehcben.

Der stadtebaulichen Begrindung wird zugestimmt.
- Endgiiltiger BeschluB durch die Ratsversammlung -

Begrindung:

Die Ratsversammlung hat am 17.05.1984 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 741 beschlossen.

Der seit 1957 rechtsverbindliche, gemdB § 173 Abs. 3 BBauG
als Bebauungsplan Nr. 130 ibergeleitete Durchfihrungsplan
nach dem Schleswig-Holsteinischen Aufbaugesetz der durch

den Bebauungsplan Nr. 741 ersetzt werden soll, sieht in
seiner urspriinglichen Konzeption Wohnnutzung in der StraBen-
randbebauung und gewerbliche Nutzung im Blockinneren vor.

Die Genehmigung des {libergeleiteten Bebauungsplanes Nr. 130
durch den Minister fiir Arbeit, Soziales und Vertriebenen des
Landes Schleswig-Holstein erfolgte aber unter der MalBgabe,

die gewerbliche Nutzung im Blockinnenbereich auszukreuzen und
die RechtmiBigkeit der eingeschossigen Gebdude auf ihren Be-
standsschutz einzugrenzen. Unter diesen Umsté@nden muB der uber-
geleitete Bebauungsplan nach heutigen MaBstében als rechtsun-
sicher bezeichnet werden, weil zweifelsfreie Aussagen Uber die
Verwendungsmdglichkeit des Blockinnenbereiches fehlen.




Mit der Neufassung des Bebauungsplanes soll insbesondere
die Nutzung im Blockinnenbereich geregelt werden. AuBerdem
sind dringend bendtigte Stellplédtze nachzuweisen.

Die Birger wurden frihzeitig gemdB § 2 a Abs. 2 BBaug am
Bauleitplanverfahren wihrend der offentlichen Darlegung in
der Zeit vom 25.10.1984 bis 07.11.1984 beteiligt. Die An-
hérung fand wahrend der Sitzung des Ortsbeirates Schreven-
teich/Hasseldieksdamm am 08.01.1985 sitatt.

Es wurden Meinungen gegen die verringerte bauliche Nutzung

im Blockinneren, die Erweiterung des vorhandenen Kinder-
spielplatzes und gegen die geplanten Stellplidtze vorgebracht,
Die Erweiterung des vorhandenen Kinderspielplatzes ist von

der Bauverwaltung entgegen der Forderung des Jugendamtes

nicht weiterverfnlgt worden. In der stddtebaulichen Begriindung
umter Slads Abwdqgung - wird auf die einzeln vorgetragenen Mei-
nungen und Konflikte ndher eingegangen.

Der Ortsbeirat hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 741
abgelehnt. Wiahrend der Sitzung des Ortsbeirates am 05.02.1985
waren ein Antraqg auf tinstellung des Planverfahrens und auf
Zustimmung mit mehreren Anderungswiinschen (Tiefgarage, Park-
deck als Spielplatzfliache, weitere Planungsalternativen) gestellt
worden. Beide Antrage wurden bei Stimmengleichheit abgelehnt.
Auch der von der Bauverwaltung vorgelegte Entwurf zum Bebauungs-
plan Nr. 741 wurde bei Stimmengleichheit abgelehnt.

Die Trédger 6ffentlicher Belange wurden gemdB § 2 Abs. 5 BBauG
am Bauleitplanverfahren beteiligt.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus den in der Sitzung aus-
hangenden Pl&nen und der dieser Vorlage beigefiigten stédtebau-
lichen Begrindung.

Baln thile s
Stadtbaurat

Die Vorlage wurde zuletzt in der Sitzung de
05.12.1985 nach Diskussion zurUckgestel%t. RSWN 455 Jdeeesban

Das Protok 12, : ; ,
erzénggzo oll vom 05,12.1985 wirg zu diesem Beratungspunkt wie folgt

Von der CDU-Ratsherrenfraktion wurde ein neuer p1
der vor der BeschluBfassung noch gepriift werden mig.vorgelegt’

In seiner Sitzung am 09. Januar wird der BauausschuB3 erneut

Uber die Vorlage beraten. Der Berichterstatter wird g s E i
mindlich mitteilen. a rgebnis

Stadtrat




Stadtrat I p s en beantragt namens der SPD-Ratsfraktion Vertagung.

Damit wird der Antrag von 1/3 der Mitglieder unterstitzt, so daB die
Vorlage vertagt ist.

Stadtrat Diekelmann erkldrt nach Pupkt 13), daB die gDU—
Ratsherrenfraktion diesen Bebauungsplan nicht welterverfolgen wird,
damit nicht der Eindruck entsteht, daB es sich um einen CDU-Plan
handelt.




| Der Magistrat
‘ Stadtplanungsamt

BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 741 (ENTWURF)

R s

Landes-
hauptstadt
Kiel

Baugebiet: Kiel —Mitte: Knoaper Weg - Jungfernstieg - Kdrnarstrale -

DamperhofstraRe.

Ubersichtskarte M 1: TO 000

)

1
)
1
b
A
reventeich

SR T o s D N e
Al

’ : = L NG, AW e
) 3 /“ >
e A AR i X,

B'egrundungsinhalt:

1. Ziel und Zweck der Planung

1.1 Anlag der Autstellung
1.2 Geltungsbereich

1.3 Planinhalt

1.4 Abwagung

2. Sonstige Begrundungsinhalte

2 MaBnaﬁmen zur Sicherung der Plandurchfiihrung
2.2 Erschiel&ungsbeitrége

2.3 Uberschlagige Kosten und Finanzierung




Ziel und Zweck der Planung

AnlaB der Aufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 741 soll die planerischen Voraus-
setzungen fir eine funktionsgerechte Bodennutzung und
bauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich schaffen,

Dieser Geltungsbereich erfaBt ein Baugebiet zwischen
Knooper Weg und KdérnerstraBe. GemdR der Gebietseinteilung
der Kieler Ortsteile und der Zustdndigkeit der Ortsbei-
rite ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 741
dem Ortsteil Kiel-Mitte und iberwiegend dem Ortsbeirat
Schreventeich/Hasseldieksdamm zugeordnet.

Folgende Situationen geben AnlaB, die bestehenden Planungs-
grundlagen zu iberarbeiten und fiir das Plangebiet eine ver-
dnderte Konzeption zu entwickeln:

Problem 1

Der fir das Baugebiet geltende Bebauungsplan Nr. 130 weist
Festsetzungsmangel auf und ermdglicht keine Beurteilung
von Nutzungen im Blockinnenbereich.

Zikail 1

Beseitigung von Festsetzungsmdngeln des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 130 zur sicheren Beurteilung von Nutzun-
gen im Blockinnenbereich.

Problem 2

Im gesamten Stadtteil besteht durch enge Grundstuckszu-
schnitte und hohe Wohn- sowie Arbeitsdichte ein Defizit an
Stellpldtzen. Dies duBert sich durch Parken auf Gehwegen
und anderen dafir nicht erwiinschten Standorten.

liel 2

Teilnutzung des Blockinnenbereichs zur Bewdltigung von
Stellplatzdefiziten.

Problem 3

Dem Stadtplanungsamt liegen kleinere Bauwiinsche einzelner
Eigentimer vor; die Realisierung 1ist auf der Grundlage des
alten Bebauungsplanes Nr. 130 nicht mdglich.

liel 3

Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die
Realisierung einzelner Bauwinsche in Abstimmung mit wei-
teren Nutzungen.




Problem 4

Die Bebauungsdichte im gesamten Baugebiet entspricht nicht
den derzeit maRgeblichen Dichtewerten und flhrt punktuell
zu MiBstdnden (Verschattung, fehlende Freifldchen).

Ziel 4

Planungsrechtliche MaBnahmen zum schrittweisen Abbau der
Bebauungsdichte (Bestandschutz).

Ein urspriingliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 741, die
Erweiterung des bestehenden Spielplatzes KdrnerstraBe,

wurde unter Abwdgungsaspekten (Siehe Kapitel 1.4 der Begriin-
dung) nicht weiterverfolgt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 741 sollen aus den
Darstellungen des Fldachennutzungsplanes der Stadt Kiel ent-
wickelt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfor-
dert die Aufhebung des seit 1956 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 130.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 741 (1.654 ha)
ist nach der Notwendigkeit der zu ldsenden Probleme gewdhlt
worden.

Die Situation des Plangebietes ist durch folgende Einrich-
tungen geprdgt:

- 106 Wohneinheiten;
- kleinere Einrichtungen des GroB- und Einzelhandels;
Einrichtungen flr Dienstleistungen und Versicherungen;

6ffentlicher Spielplatz mit einer Bruttofldche von
caL 600 Mt

Das Plangebiet wird vom Knooper Weg als Verkehr
stadttelldbergreifendem Charakter gangiert; wei::ﬁ;ggiagé:
im Geltungsbereich haben Anliegerfunktionen. Dabei ist zu
berlUcksichtigen, daB die verkehrstechnische: Bedeutung des
Knooper Weges nach Herstellung von Mihlenwegtrasse und
ndrdlicher Innenstadttangente abnehmen wird.




Planinhalt

Die Nutzung des Bebauungsplanes Nr. 741 setzt sich folgen-
dermafBen zusammen:

- Allgemeines Wohngebiet 0,772 ha 4 ,7 %
- Offentlicher Spielplatz 0,063 ha 3.8:%
- Gemeinschaftsfldchen

(Parkpalette) S

einschl. Zufahrt 0,093 ha 5,6:%
- Verkehrsfldchen einschl.

StraBenbegleitgrin und
Versorgungseinrichtungen 0,726 ha 43,9 %

Gesamt: 1,654 ha 100,0 %

Der alte Bebauungsplan Nr. 130 setzt in seiner urspringli-
chen Fassung des Jahres 1956 Wohnbauflédchen als StraBenrand-
bebauung und gewerbliche Baufldchen im Blockinnenbereich
fest. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes durch den
Minister fir Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes
Schleswig-Holstein erfolgte mit der Auflage, den Bebauungs-
plan dem Aufbauplan anzupassen und die gewerblichen Fest-
setzungen im Blockinnenbereich zu streichen. Bestehende
Betriebe und Einrichtungen im Blockinnenbereich sollten nach
Vorstellungen der Genehmigungsbehdrde auf den Bestandschutz
reduziert werden.

Aussagen Uber Aufgaben und Verwendungen des Blockinnenbe-
reichs liegen damit nicht vor; eine Beurteilung von Vorhaben,
die iUber den Bestand hinausgehen, ist heute nicht méglich.

Der Bebauungsplan Nr. 741 setzt neue Inhalte, u. a. fir den
Blockinnenbereich, fest, die eine rechtssichere Beurteilung
von Vorhaben ermdglichen sollen.

Der Kieler Jugendplan (Spielbezirksplan) beziffert den Be-

darf des Spielplatzbezirks Exerzierplatz/Kdrnerstrafe mit

ca. 1.700 m? Spielplatzflache; dem steht ein Bestand von

626 m? gegeniber. Das Jugendamt fordert 1m Rahmen des Bau-
leitplan-Verfahrens eine Erweiterung des Spielplatzes Karner-
straBe um 440 - 600 m?. Mit einer GesamtgrdéBe von ca. 1.200 m?
hitte dieser Spielplatz dann die Dimenston fir eine wirt-
schaftliche Unterhaltung. Der Bebauungsplan Nr. 741 schldgt die
gewinschte Spielplatzerweiterung nicht vor, da unter Abwdgungs-
aspekten den Belangen der Gewerbetreibenden und des ruhenden
Verkehrs héherwertige Bedeutung beigemessen wird (Kapitel 1.4).

Die geplanten und vorhandenen Nutzungen im Baugebiet erfordern
ca. 180 Stellpldtze des privaten, ruhenden Verkehrs.
Die Bebauungsdichte des Baugebietes macht eine vollstdndige




Unterbringung des Stellplatzbedarfs nicht méglich.
Untersuchungen der Bauverwaltung haben gezeigt, daB ca.
60 Stellpldtze im Baugebiet bedarfsgerecht eigenen Grund-
stiicken zugeordnet sind. Der Bebauungsplan Nr. 741 er-
moglicht eine bedarfsgerechte Zuordnung von 20 weiteren
Stellplédtzen auf eigenen Grundstiicken.

Das Defizit von 100 Stellplédtzen betrifft insbesondere die
Grundstiicke DamperhofstraBe 5 und 13 sowie Jungfernstieg 4
bis 12, 16 und 18. Der Bebauungsplan schldgt eine teilweise
Problemldsung durch eine Parkpalette im Blockinnenbereich
(28 Gemeinschaftsstellpldtze) vor. Der Stellplatzbedarf des
Baugebietes ist damit teilweise, jedoch keinesfalls voll-
stdndig losbar (siehe Kapitel 1.4 der Begrindung, Abwédgung).

Festsetzungen fir zusdtzliche bauliche MaBnahmen im Bauge- o
biet durch den Bebauungsplan Nr. 741 haben untergeordnete ¢
Bedeutung. Beabsichtigt ist eine BauliuckenschlieBung auf

dem Grundstick DamperhofstraBe 11 (dies war bereits nach dem

alten Bebauungsplan Nr. 130 m6glich) und die Erweiterung des
Gebdudes Knooper Weg 43. Planerisch ist hier eine Bauliicken-
schlieBung ebenfalls sinnvoll, da somit der. Blockinnenbereich

vom Verkehrsldrm des Knooper Weges entlastét wird.

Die Hochstwerte der Bebauungsdichte gemdB BauNVO werden

fast auf jedem Grundstick Uberschritten; das gilt insbesondere
fiir die Geschoffldchenzahl. Dies ist planerisch sinnvoll,

weil einerseits der bauliche Bestand eine Vielzahl von Vorga-
ben darstellt, andererseits am einheitlichen StraBenbild der
3- bzw. 4-Geschossigkeit festgehalten werden soll.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 741 fir den
Knooper Weg orientieren sich an langfristigen Verkehrspla-
nungen. Der dargestellte Ausbaustandard des Knooper Weges
ist in seiner Endausbaustufe erst bei Fertigstellung von }
Mihlenwegtrasse und nérdlicher Innenstadttangente realisier- a >
bar; dafir liegt ein Zeitplan nicht vor.

StraBenschnitte fiir den geplanten Ausbau des Knooper Weges
(Fahrspuren, O0ffentliche Parkpldtze, Radwege- und FuBwege-
system) sind Anlage der stddtebaulichen Begrindung.

Der Bebauungsplan Nr. 741 setzt ca. 46 bis 48 dffentliche
Parkpldtze fest. Eine Bedarfsdeckung (60 Parkpldtze) kann
damit nicht erfolgen, da das Potential ausgeschopft wird
und zusdtzliche Fléchen nicht verfiigbar sind.

Fir die StraBen mit reinen Anliegerfunktionen (Jungfernstieg
DamperhofstraBe, KdrnerstraBe) wird im Bebauungsplan auf die'
Méglichkeit hingewiesen, verkehrsberuhigte MaBnahmen herzustel-
len. Uber die damit verbundene Aufteilung der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen kann erst dann eine gesicherte Aussage erfolgen,
wenn eine Gesamtuntersuchung des Bereichs Goethestrafe,
Arndtplatz, Eckernfdrder StraBe, M8llingstraBe, Knooper Weg

und Lessingplatz vorliegt.




1.4

Die in der Anlage dargestellten StraBenschnitte (Jungfern-
stieg/DamperhofstraBe entsprechen aus diesem Grund dem heu-
tigen Erkenntnisstand.

Fir die Beurteilung des passiven Schallschutzes sieht die
Bauleitplanung die Notwendigkeit, das heutige Verkehrsaufkom-
men zu beriicksichtigen und die geringeren Prognosewerte zu
vernachlissigen. Bei einer Verkehrsbelastung des Knaoper Weges
von 1.550 Kfz. (tags) und 240 Kfz. (nachts) werden die am
Knooper Weg gelegenen Aufenthaltsrdume tags mit 68,4 dB (A)
und nachts mit 60,2 dB (A) belastet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 741 sehen vor,
Aufenthaltsrdume mit Schallschutzfenstern der Klasse 3
(VDI-Richtlinie 2719) auszustatten.

Abwdgung

Einer Abwdgung nach § 1 Abs. 7 des BBauG bedirfen zum derzei-
tigen Planungs- und Erkenntnisstand

a) geplante Spielplatzerweiterung
(Belange der Jugendpflege);

b) Behandlung bestehender Gebdude und Vorhaben im Blockinnen-
bereich
(teilweise Grenzbebauung mit gewerblicher Nutzung);

c) geplante Parkpalette und deren Zufahrten;
d) Wohngebdude Jundfernstieg 14;

e) mégliche Festsetzung "Besondere Wohngebiete" im Blockinnen-
bereich;

f) BaullckenschlieBung dstlich DamperhofstraBe 5;
g) mégliche Ansiedlung eines SB-Marktes im Blockinneren.

Die Abwdgung wird dabei beeinfluBt durch die Werthaltung des
Planendes, die Ergebnisse der vorgezogenen Blirgerbeteiligung
(25.10.1984 - 07.11.1984) und der Anhdrung (08.01.1985) sowie
durch die Stellungnahmen der Trdger dffentlicher Belange.

a) geplante Spielplatzerweiterung
(Belange der Jugendpflege)

Konflikt

Auf der Grundlage des Kieler Jugendplanes fordert das Jugend-
amt eine Erweiterung des Spielplatzes Kornerstrafe.

Die urspriingliche Forderung des Jugendamtes, eine Spielfldchen-
erweiterung um 600 qm, ist dabei im Verfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 741 als Kompromif auf 440 qm reduziert worden. Dieses
Vorhaben konkurriert mit den Belangen mehrerer gewerblicher
Betriebe und bei umfangreicher Spielfldchenerweiterung mit den
Belangen des ruhenden Verkehrs.




b)

Abwdgung

Die Belange der Jugendpflege, den Spielplatz KdrnerstraBe
auf eine GesamtgroBe von 1.200 m? zu erweitern, sind,
beurteilt nach dem pddagogischen Konzept und durch die
Modalitdten der Spielflédchenwartung, begrindbar.

Das paddagogische Konzept fordert dabei unterschiedliche
Spielgerdte, die nach Sicherheitsmerkmalen in bestimmten
Mindestabstdnden gegliedert sind. GroBe, kompakte Spiel-
platzanlagen erleichtern und rationalisieren den Personal-
einsatz fir die Wartung. Diese Kriterien haben in der
Jugendpflege zur Erkenntnis gefihrt, daB erst ein 6ffent-

licher Spielplatz mit einer MindestgrdBe von 1.000 m* - 1.200 m*
seine eigene, ihm zugedachte Aufgabe erfilillen kann. Dies

kann dazu fiihren, daB ein Baublock Versorgungsaufgaben

fiir eine Reihe zusdtzlicher Baubldcke ubernehmen muB. ]

Diese Argumente kdnnen im vorliegenden Fall des Bebauungs-
planes Nr. 741 keine Bericksichtigung finden, da die Bau-
leitplanung anderen Belangen den Vorzug einrdumt.

- Das fiir die Spielfldchenerweiterung vorgesehene Grundstick
ist Bauland; der Ankauf dieser Fldche ist mit nicht unerheb-
lichen Kosten fir die Landeshauptstadt Kiel verbunden.

- Die Spielfldchenerweiterung setzt eine Verlagerung von
drei mittelstdndischen Betrieben voraus, von denen zwei
Betriebe Versorgungsaufgaben fir die unmittelbar umliegen-
den Baugebiete (iibernehmen.

- Die Spielfldchenerweiterung um 600 qm macht die Herstel-
lung von Gemeinschaftsstellpldtzen (Belange des ruhenden
Verkehrs) nicht mehr mdglich.

- Die Spielfldchenerweiterung ist nur gegen den Willen des
Eigentlimers, der ansdssigen Gewerbetreibenden und deren \
Interessenvertretern moglich. (¢

- Es bestehen planeri§che Bedenken, Spielfldchen in derart
langgezogener Form in den engen Blockinnenbereich hinein-
zuziehen (Konflikt mit Belangen der Wohnruhe).

- Bestehende Gebdude sowie eine Baumgruppe bilden derzeit

einen ginstigen AbschluB zwischen Spielplatz und Block-
innenbereich.

Behandlung bestehender Gebdude und Vorhaben im Blockinnen-
bereich
(teilweise Grenzbebauung mit gewerblicher Nutzung)

Konflikt

Der Bebauungsplan Nr. 741 sieht vor, ein besteherces Gebiude
im Blockinnenbereich zu sichern und Grenzbebauungen auf die
BeurteilungsmaBstdbe des Bestandschutzes einzugrenzen.

Die Erweiterung des Gebdudes Knooper Weg 43 zu Lasten des
Blockinnenbereiches kann in geringem MaRe befiirwortet
werden.
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Die Behandlung des Blockinnenbereiches entspricht nicht
der klassischen Theorie von Blockentkernungen der 60er
und 70er Jahre.

Abwdqung

Das Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Kiel hat seit

Ende der 70er Jahre das Verfahren fir mehrere Bebauungs-
pliane eroffnet, deren Ziele schrittweise Blockentkernungen
zugunsten §ffentlicher bzw. gemeinschaftlicher privater
Belange beinhalteten. Das Verfahren dieser Bebauungspldne

ist nach bestimmten Erkenntnisstdnden eingestellt worden, weil

- Blockentkernung in der Regel die Verlagerung funktions-
fahiger Betriebe (Mittelstand) voraussetzt;

- Grundstiicke des Blockinnenbereichs fast immer Bauland-
qualitdt besitzen;

- die im Blockinnenbereich ansdssigen Betriebe in funktio-
naler Verflechtung zum Baugebiet stehen;

- die Stadt Kiel in erheblichem MaBe zur Realisierung der
Blockentkernung finanziell belastet wird.

Aus stidtebaulicher Sicht ist im vorliegenden Fall des Bebau-
ungsplanes Nr. 741 eine klassische Blockentkernung (zugunsten
von Grin- und Freifldchen) zu befiirworten. Die fir andere

Bebauungsplidne geltenden Determinanten treffen jedoch auch hier

zu. Das bedeutet, daR die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 741
nicht in einer Blockentkernung liegen kénnen, sondern in einer
Nutzung des Blockinnenbereichs, die zur Verbesserung der
stddtischen Gesamtsituation beitrdgt.

Effekte zugunsten des erweiterten Baugebietes werden vornehm-
lich durch die Verbesserung der Situation des ruhenden Ver-

kehrs erwartet (Parkpalette im Blockinnenbereich als Entlastung

der Verkehrssituation in der DamperhofstraBe/Jungfernstieg).

Der Bebauungsplan Nr. 741 sichert im Blockinnenbereich ein Ge-
bdude, das in seiner Bausubstanz einen befriedigenden Zustand
darstellt. Dieses Gebdude stellt keine Grenzbebauung dar; da-
mit sind Storeffekte zu Lasten anderer Nutzungen gering.

Diese Kriterien kdénnen fir andere bauliche Anlagen im Blockin-
nenbereich nicht gelten, da es sich iberwiegend um Grenzbebau-
ungen (teilweise 3-geschossig) handelt, die die Nachbargrund-
sticke belasten und nach heutigen MaBstdben der Bebauung nicht
wieder genehmigungsfdhig wdren.

Es ist beabsichtigt, die Rechtsgrundlage baulicher Anlagen der
Grundstiicke Knooper Weg 41, Jungfernstieg 8, 12, 14 und 18 so-
wie Damperhofstrafe 5 und 11 auf den Bestandsschutz zu redu-

zieren und damit fiir den langfristigen Wegfall dieser baulichen

Anlagen Sorge zu tragen.
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d)

Der Bebauungsplan Nr. 741 verpflichtet jedoch weder die
betroffenen Eigentimer noch die Gemeinde, die Beseitigung
der og. Gebdude mit Nachdruck zu vollziehen.

Bestandschutz umfaBt das Recht, vorhandene Baulichkeiten
so zu nutzen und zu unterhalten wie sie seinerzeit gebaut

worden sind. Geschiitzt wird neben dem baulichen auch der
wirtschaftliche Status.

geplante Parkpalette und deren Zufahrten

Konflikt

Nach Auffassung einiger Anwohner bewirkt die geplante Park-
palette Storeffekte zu Lasten der ansdssigen Bevdlkerung,
insbesondere in den Abend-, Nacht- und Morgenstunden.

Der Eigentimer der Grundsticke DamperhofstraBe 11 und Junge-
fernstieg 14 befirchtet durch die Zufahrten zur Parkpalette

auf seinen Grundsticken eine Einschrdnkung seiner Nutzungen.
Er regt an, andere Zufahrtsmoglichkeiten festzulegen.

Abwdgung

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist ein generelles
Problem in der gesamten ndérdlichen Innenstadt Kiels. Unter-
suchungen der Bauleitplanung haben gezeigt, daB dieses Pro-
blem nur zu bewdltigen ist, wenn jeder einzelne Baublock
seinen individuellen Teilbeitrag zur Problemlésung liefert.

Die Bauleitplanung ist bestrebt, mit den Inhalten des Bebau-
ungsplanes Nr. 741 die Stdoreffekte der geplanten Parkpalette
zu minimieren (Hohenangaben, Pflanzbindung als Abschirmeffekt).

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Zufahrten zur Parkpalette
sind nicht verdnderbar. Eine Bauliicke und eine bestehende
Durchfahrt bilden die Méglichkeit, den Blockinnenbereich an-
zufahren. Die planerische Festlegung anderer Zufahrten bein-
haltet praktisch den Verzicht auf die Parkpalette.

Miglicherweise kann nach Fertigstellung der Parkpalette auf

eine Zufahrt verzichtet werden. Dies ist jedoch abhdngig von

der Wechselbeziehung zwischen Wohnung und Stellplatz der Nutzer-
gruppen, die erst spdter beurteilt werden kann.

Wohngebdude Jundfernstieg 14

Konflikt

Das Wohngebdude Jungfernstieg 14 ragt 4-geschossig in den
Blockinnenbereich. Der Eigentimer bemdngelt, daB die rickwir-

tige Bebauung lediglich Bestandsschutz erhdlt, zumal funktionale -

Verflechtungen mit dem Haupthaus gegeben sind.




f)

q)
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Abwdgung

Das Grundstiick Jungfernstieg 14 ist nach heutigen MaBstdben
(nachbarschiitzender Charakter des Bauordnungsrechts), abge-
sehen von der StraBenrandbebauung, nicht mehr in der alten
Form bebaubar, weil Abstandsfldachen zu den seitlichen Nach-
barn eingehalten werden missen. Insofern gibt der Bebauungs-
plan Nr. 741 eine Ldsung vor, die die Bebauungsmdglichkeit
auf dem Grundstiick ausschdpft.

mégliche Festsetzung "Besondere Wohngebiete" im Blockinnen-
bereich

Konflikt

Die Industrie- und Handelskammer zu Kiel regt an, das pla-
nungsrechtlich zu sichernde Gebdude im Blockinnentereich zu-
gunsten eines Betriebes mit der Nutzungsart des Besonderen
Wohnens (§ 4a der BauNV0) zu versehen.

Abwdgung

Fiir die Festsetzung Besonderer Wohngebiete im Blockinnenbe-
reich ist kein Anlal gegeben. Die bestehenden und geplanten
Nutzungen im og. Gebdude werden nach den Kriterien des Allge-
meinen Wohngebiets ausreichend gesichert. Besondere Eigenarten
dieser Grundsticksnutzung im Verhdltnis zu den umliegenden
Grundstiicken, die die Festsetzung des WB-Gebietes rechtferti-
gen, sind nicht erkennbar.

BauliickenschlieBung Ostlich Damperhofstrahe 5

Konflikt

Die Frage einer BauliickenschlieBung dstlich DamperhofstraBe 5
war bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 781 Umstrlveens

Aus der Sicht der Stadtgestaltung ist eine BauliickenschlieBung
auf dem og. Grundstick sinnvoll. Dies setzt jedoch voraus, daB

die Parkpalette als Bestandteil des Grundstiicks Knooper Weg 45/47
um eine Ebene reduziert werden muB (Ersatzldsung fir 16 Stell-
pliatze) und das Stellplatzproblem durch zusdatzliche Stellplatz-
nachweise verschiarft wird. Bei Abwdgung dieser Belange wurde

auf eine BauliickenschlieBung verzichtet.

mdgliche Ansiedlung eines SB-Marktes im Blockinneren
Konflikt

Ein Unternehmer der Lebensmittelbranche duBerte die Absicht,
im Blockinnenbereich als Ersatz fir die bestehenden Gebdude
einen SB-Markt (600 qm Verkaufsflache) zu errichten. Dieses
Vorhaben konkurriert mit den Belangen der im Blockinneren




ausgerichteten Wohnfunktion; versorgungstechnische Aspekte
des Einzelhandels sprechen ebenfalls (jedoch erst in sekun-
ddrer Bedeutung) gegen dieses Vorhaben.

Abwdgung

Ein SB-Markt in der vom Betreiber gewiinschten Grépe wird nicht
zum Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 741. Die Reduzierung des
vorgefaten Warensortiments auf Massengiiter 188t auf einen
schnellen Warenumschlag und somit auf eine stdndige Verkehrs-
fluktuation im Blockinneren schlieBen. Dies ist, gemessen an
der rdumlichen Enge sowie der Wohndichte im Blockinneren,
nicht zu rechtfertigen. Zudem kann man davon ausgehen, daB die
Baugebiete beidseitig des Knooper Weges nérdlich des Exerzier-
platzes ausreichend mit Einzelhandelsbetrieben zur Deckung
tdglichen Bedarfs versorgt sind.

Sonstige Begriindungsinhalte

MaBnahmen zur Sicherung der Plandurchfiihrung

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Sicherung der Infrastruktur
gemdl § 9a BBauG nicht vorgesehen.

Die Erarbeitung von Vorstellungen iiber Grundsitze sozialer MaB-
nahmen und deren Realisierung durch einen Sozialplan ist entbehr-
Hchns

Soweit stddtebauliche Griinde es erforderlich machen, behdlt sich
die Stadt nach Erdrterung und Beratung mit den betroffenen Biir-
gern Maltnahmen zur Verwirklichung ihrer Planungsabsichten nach
den §§ 39b bis 39 h BBauG vor.

Fir Entschddigungsanspriche sind die §§ 39 j bis 44 c BBauG anzu-
wenden.,

Falls erforderlich, kénnen zur Neuordnung des Grund und Bodens
angewendet werden:

die Umlegung (§§ 45 bis 79 BBauG)

die Grenzregelung (§§ 80 bis 84 BBauG)
die Enteignung (§§ 85 bis 122 BBauG)

ErschlieBungsbeitrdge

Beim Aus- oder Umbau vorhandener ErschlieBungsanlagen werden Beitri-
ge nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes des Landes Schleswig-Holstein
(KAG) erhoben. Die Landeshauptstadt Kiel betefligt sich am beitrags-
fdhigen Aufward im Rahmen der jewells giltigen Fassung Ihrer

Satzung Uber die Erhebung von Beitrdgen fir den Ausbau und Umbau

von vorhandenen StraBen, Wegen und Pldtzen.
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Uberschldgige Kosten und Finanzierung

i i ' des-
Eine abschlieBende Zusammenstellung der fir die Lan
hauptstadt Kiel durch den Bebauungsplan Nr. 741 entstehen-
den Kosten ist z. Z. noch nicht mdéglich.

i N y teil
Es ist jedoch anzunehmen, daB der maBgebliche Kostenan
durch dén standardgerechten Ausbau des Knooper Weges sowie
durch MaBnahmen der Verkehrsberuhigqng (Junpgfernstieg,
DamperhofstraBe, KornerstraBe) bestimmt wird.

liegt
Den verkehrstechnischen MaRnahmen am Knooper Weg
dabei eine stadtteiliibergreifende Betrachtung zugrunde.

Bartels
Stadtbaurat
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Stadtplanungsamt Kiel, deﬁ
Bauvausschuf 1 9. Dez. 1985

Zu Punkt /4/4 der Tagesordnung

Drucksache 8

Betreff: Bebauungsplan Nr. 761 fiir das Baugebiet
Kiel-Elmschenhagen Nord, zwischen Wiener
Allee, den rickwdrtigen Grenzen der Grund-
spiicke STl roleir®rRings Nre s 317 bis SINr. 519
nordlich der GrundstickeTiroler Ring
Nie. 521 bis Nn, #6223 ([Entwunf sbesiohiliuls)i.

Berichterstatter: Stadtbaurat Bartels
ﬁﬂﬁﬁgg; Flir das Baugebiet Kiel-Elmschenhagen Nord,

zwischen Wiener Allee, den riuckwdrtigen
Grenzen der Grundsticke Tiroler Ring Nr. 317
bis Nr. 519, nordlich der Grundstucke
T1moll e IRINGMANE . =521 Dilis iNrs 623 wi‘rd

der Bebauungsplan Nr. 761 entsprechend dem
in der Sitzung aushdngenden Plan als

Entwurf beschlossen.

Der stddtebaulichen Begrindung wird zuge-
stimmt.

- Endgiltiger BeschluB durch die Ratsver-
sammlung -.

Die Ratsversammlung hat am 19.03.1970 die Aufstellung und am
17.05.1979 eine Erganzung der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 356 beschlossen. Dieser Plan wird nun unter der Nr. 761 weiter-
gefihrt .

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen
Zur Unterbringung der notwendigen Stellpldtze schaffen. Als
wesentliche Voraussetzung fir die Erhaltung der Siedlungs-
Struktur in dem o. a. Baugebiet hat sich die Ordnung des
ruhenden Verkehrs - insbesondere aber das Einfiigen privater
Stellplatze - herausgestellt.

M!t dem Verkauf eines groBen Teiles von Reihenhdusern hat sich
die Stellplatzproblematik noch erheblich verscharft. Ein
‘ONsequenter Schutz der Vorgdrten und sonstigen Freifldachen
ISt nur gewdhrleistet, wenn der Stellplatzbedarf iberwiegend
Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen abgedeckt wird.




In dem kinftigen Bebauungsplan Nr. 761 sind entsprechende
Ausweisungen aufgenommen worden.

Die Blrger wurden frihzeitig gemdB § 2aAbs. 2 Bundesbaugesetz
am Bauleitplanverfahren wdhrend der Darlegung vom 21.10.1985
bis 04.11.1985 beteiligt. Es wurden zahlreiche Meinungen gegen
die Planung geduBert. In der stddtebaulichen Begrindung wird
hierauf ndher eingegangen.

Die Anhorung fand wdahrend der Sitzung des Ortsbeirates Elmschenhagef
Ko 0g* ‘am" ‘28%HMe, 119851 Stiaitet .

Der Ortsbeirat hat sich noch nicht abschlieBend zu der Planung
geduBert.

Die Trdger o6ffentlicher Belange wurden gemdB § 2 Abs. 5 Bundesbau- (¢
gesetz um Stellungnahme gebeten. ‘

Weiltere Eipzelheiten ergeben: s i'ch' alis*'dem in der Sitzung aus-
hangenden Plan undderdieser Vorlage beigefligten stadtebaulichen
Begrindung.

Der Bauausschul} ber&t die Vorlage in seiner Sitzung am 0°9.
Januar 1986. Das Ergebnis wird miindlich mitgeteilt.

Der BeschluB des Bauausschusses vom 9. Januar 1986 wurde mit einer
Zusammenstellung auf den Tisch gelegt.

Stadtrat Hagelstein beantragt namens der F.D.P.-Fraktion Vertagung.
Dieser Antrag wird von der CDU-Ratsherrenfraktion unterstiitzt. (e
( \.
Damit wird die notwendige 1/3 Mehrheit fir eine Vertagung erreicht.

Die Vorlage ist vertagt.




: Landes-
¥ Der Magistrat hauptstadt
! Stadtplanungsamt Kiel

| BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 761 ENTWURF

Baugebiet: Kiel- Eimschenhagen/Nord zwischen Wiener Alle?, dgn riickwartigen
Grenzen der Grundstiicke “Tiroler Ring 317-519, nérdlich der

Grundstticke Tiroler Ring 521-623. bersichiskarte M 1: 10000
---------- ‘, T T e G T e T T ST ‘ i il 2 i) ] ;
e : L m——— s \\nnuﬂ \“i 7 ‘T.\" o Tl 2 m" \ | 357 il ik 62 Schiefe f(”p/‘“’/ / \ |
; . \ a] O /‘t‘,\f\ \%ﬁuﬁ\, i ‘ ,‘,‘ .__; Hundsalzberg . I /L et / i3 \\‘) " 5 \y e ‘/‘ . p \\\
Q o) 1 anh | \ e v oL Igels, ,f T e : . \
n 3 = \‘ \"n\Il 9 Foeh ,{\ 3 // : L " . \ ; "\
| _-»":'“" /_4’ . { ‘ v 1 \ . ‘ _. e :
( \

VL e 6 | 2\
R ey SR ces TN -
o trhagsg, .‘ i e
R ey v,\;@@‘i"v(:uuu!,: 1 s\
11 S SR g1 Tl O

230

Begriindungsinhalt:

{ \ 1. Ziel und Zweck der Planung

“ .Anla& der Aufstellung

1.2 Geltungsbereich

1.3 Planinhalt

1.3.1 Bauliche und sonstige Nutzung ,

1.3.2 Gestaltungsanforderungen

1.3.3 ErschlieRBung

1.4 Abwigung

2. MaRnahmen zur Sicherung der Plandurchfiihrung
3. Erschlie&ungsbeitrége

4. Kosten und Finanzierung




Stadtplanungsamt Kirelliy “dien

GEIE2

S A< App. 2481

Ziel und Zweck der Planung

I

Il

AnlaB der Planaufstellung

Im Jahre 1979 hat die Landeshauptstadt Kiel fir die
Gartenstadt Elmschenhagen-Nord eine Gestaltungssatzung
zur Erhaltung des Ortsbildes beschlossen.

Ende der dreiBiger Jahre von einer Baugesellschaft errichtet
ist die Wohnsiedlung ein spates Beispiel fur einen
vorwliegend inden zwanziger Jahren entstandenen Sied-
lungstyp. Er zeichnet sich durch seine einheitliche
Erscheinungsform aus, die auf einer durchgangigen
Standardisierung stadtebaulicher und architektonischer
Strukturen beruht. i

Die auf diese Weise erreichte Gestaltung reprasentiert

den in jener Zeit vorherrschenden kollektiven Bauwillen,

der letztlich diesen Siedlungsanlagen ihren stadtebaulichen
Rang verleiht.

Konkreter AnlaB fir die Gestaltungssatzung waren die
als \Folge der Ende 1978 von der Baugesellschaft einge-
leiteten Privatisierung auftretenden negativen Veran-
derungen der Gebaudefassaden.

Sie vollzogen sich, wie erwartet, beschleunigt durch

die Forderung von ModernisierungsmalBnahmen, besonders
auffallig in einem groBeren Siedlungsteil G6stlich der
Wiener Allee.

Diese Entwicklung erschwerte die Sicherung traditioneller
Gestaltungselemente bzw. ihre behutsame Umwandlung nach
den Vorgaben der Satzung erheblich. Zum Teil hatten die
Verdanderungen bereits ein AusmaB angenommen, das die
Anwendung der Gestaltungssatzung in ithren wesentlichen
Festsetzungen gdnzlich ausschloB.

Um dennoch die bestehenden Storungen des Siedlungsbildes
begrenzen und zumindest die prédgenden Elemente der stadte-
baulichen Struktur wirkungsvoll schitzen zu konnen, hat
die Ratsversammlung der Landeshauptstadt beschlossen, die
stadtebauliche Ordnung und Entwicklung zundachst des Be-
reiches i1nnerhalb der og. Begrenzung durch den Bebauungs-
plan Nr. 761 zu sichern und zu lenken.

Der Bebauungsplan soll insbesondere die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir folgende Ziele schaffen:

R g e e O rt @ bl dels  duren Festschreibung der var-
handenen Bebauung sowie durch testsetzungen vorhandener




an o
pragender Gestaltungselemente.

Ordnung des ruhenden Verkehrs durch Umgestaltung 6ffentlicher
Verkehrsflachen ohne Beanspruchung von Vorgartenflachen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt das
Gebiet zwischen Wiener Allee und den rickwartigen Gren-
zen der Grundstiicke Tiroler Ring 317 .- 519, nordlich
der Grundsticke Tiroler Ring 521 - 623..

Hierin sind Bereiche enthalten, die der Gestaltungssatzung
unterliegen und sich im Eigentum der Baugesellschaft be-
finden. Damit kann den im Bebauungsplan zum Schutz der
Vorgartenanlagen und anderer unbebauter Fldchen vorgesehe-
nen Regelungen auch in diesen Siedlungsteilen Geltung ver-
schafft werden. Die Bestimmungen der Gestaltungssatzung
sind hierfir allein nicht ausreichend.

Weitere Grunde, diese Bereiche einzubeziehen, sind die
zwischen Wiener Allee und Salzburger StraBe, nordlich
Klagenfurter Weg beabsichtigten quartiersspezifischen
Stellplatz ausweisungen.

Das Plangebiet ist ausschlieBlich mit zweigeschossigen
Reihenhauszeilen bebaut. Sie enthalten insgesamt ca.
1000 Wohneinheiten,

Der Gartenstadtcharakter der Siedlung wird entscheidend
durch die intensive Durchgrinung von Haus- und Vorgérten
bestimmt. Letztere pragen in ihrer einheitlichen Gestal-
tung, die durch Beschrankungen auf wenige Vegetationsele-
mente wie Hecken, Rasen und Bdume erreicht wurde, die
offentlichen StraBenrdume.

Schon vereinzelte Stdrungen dieses homogenen Erschei-
nungsblldes durch kleinteilige Parzellierung machen den
Qualitatsverlust deutlich, den eine lersplitterung der
urspriunglichen Gemeinschaftsanlage in eine Vielzahl
individuell gestalteter Vorgdrten nach sich ziehen wiirde.

Eine potentielle Gefahrdung der schiitzenswerten Vorgarten-
anlagen besteht daruber ‘hinaus aufgrund des Stellplatz-
mangels im Siedlungsgebiet.

Seitdem durch die Neufassung der Landesbauordnung not-
wendige Stellplatze auch in Abstandsfliachen angelegt
werden konnen, wird von vielen Grundstickserwerbern mit
ausrelichend tiefen Vorgarten gefordert, ihnen einen
eigenen Stellplatz innerhalb ihrer Vorgdrten zu gestatten.
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Planinhalt

Bauliche und sonstige Nutzung

Art der Nutzung

Die bauliche Nutzung ist im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes durch das vorhandene Wohnen vorgegeben.
Mit Ausnahme eines kleineren, als WA-Gebiet ausge-
wiesenen Bereichs an der Wiener Allee ist das Plan-
gebiet daher als reines Wohngebiet vorgesehen.

Fir den ruhenden Verkehr sollen lediglich Grundstﬁcksfléchen
beansprucht werden, die nach Lage und Zuordnung die Siedlungs-
struktur nicht wesentlich beeintrédchtigen kdnnen.

Das groBere Kontingent muB wie bisher innerhalb der
6ffentlichen WohnstraBen untergebracht und.durch den
Umbau dieser Verkehrsfldchen erheblich erhoht werden.

Dafir eignet sich vor allem der Tiroler Ring. Seine
Breite ist ausreichend, neben einem einseitig verlau-
fenden FuBweg beiderseits der Fahrbahn parkende Per-
sonenkraftfahrzeuge in Langsaufstellung aufzunehmen.

Als MaBnahme zur Verkehrsberuhigung ist beabsichtigt,
in Abstidnden von 50 bis 80 m, die in etwa durch die
Reihenhauszeilen vorgegeben sind, Fahrbahnversdtze an-
zulegen.

In der Summe sind die MaBnahmen dieses Modells geeignet,
sowohl die Sicherheitsbelange aller Verkehrsteilnehmer
zu verbessern, als auch die Anzahl der Parkplatze zu
vergroGern.

Dariiber hinaus hat der Vergleich mit anderen, auf den
StraBenraum begrenzte Umgestaltungskonzepte gezeigt,
daB das beschriebene und als Anlage zum Bebauungsplan-
entwurf dargestellte Modell die geringsten Umbaukosten
verursacht.

Bauweise und MaB der baulichen Nutzung

Die Ausweisung lUberbaubarer Grundsticksflédchen 1st entbehrlich,
da Uber den Bestand hinausgehende bauliche Anlagen nicht
vorgesehen sind. -

Eventuelle Erweiterungsvorhaben sind ausschlieBlich nach

§ 34 BBau G' zu beurteilen.

Entscheidender MaBstab ist dabei die Vertrédglichkeit
des Vorhabens mit der Eigenart der naheren Umgebung un-
ter Berlicksichtigung der charakleristischen Siedlungs-
struktur.

Gestaltungsanforderungen

Die gestalterischen Festsetzungen sind auf die Erhaltung
des Ortsbildes gerichtet.
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Sie betreffen insbesondere die Vorgartenanlagen, den
Gebiudebestand und genehmigungsfédhige Erweiterungs-
bauten.

In dem im Plan gekennzeichneten Bereich gelten des
weiteren die Festsetzungen der Ortssatzung fiur die &uBere
Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Flachen fur
die Gartenstadt Elmschenhagen-Nord unverdndert weiter.

Fir den Ubrigen Geltungsbereich ist die Ubernahme der
Satzungsregelung zur Uberdachung von Hauseingédngen
gemdB § 8 (6) der Satzung vorgesehen.

Ein weiterer Beitrag zur generellen Verbesserung des
Siedlungsbildes, insbesondere aber zur Aufwertung des
StraBenraumes Tiroler Ring, soll durch erganzende
Baumpflanzungen erreicht werden.

Sie sollen dariber hinaus verkehrsberuhigende MaBnahmen
optisch unterstiitzen.

ErschlieBung

Die Hausgrundstiicke werden durch vorhandene 6ffentliche
Verkehrsfldchen, an denen private Zuwegungen anbinden,
erschlossen.

Qurch die VoFgesehgne Ungestaltung der Verkehrsflachen
im Tiroler Ring, mit dem Ziel, zusétzliche Flachen fir
den ruhenden Verkehr zu schaffen, werden die bisherigen

ErschlieBungsfunktionen nicht aufgehoben bzw. eingeschrankt.

Die StraBen im Plangebiet sollen wie bisher nur in einer
Richtung befahrbar sein.

Abwégung
Die Abwagung umfaBt
1. Belange aus der Birgerbeteiligung nach § 2 a (2) BBauG.

2. AuBerungen der Trédger o6ffentlicher Belange nach
§ 2 (5) BBauG.

3. Planungsbeurteilung durch den Ortsbeirat.

Zu 1. Belange aus der Biirgerbeteiligung

Im Mittelpunkt der wahrend der Darlegqung und Anhdrung
erorterten Planungsvorstellungen standen folgende Inhalte
des Bebauungsplanes Nr. 761:

a) Die Umgestaltung des Tiroler Ringes

b) Der Wohnwert der Gartenstadt




‘C) Stellplatzausweisungen im Siedlungsbereich
zwischen Wiener Allee und Salzburger StraBe ndrdlich
Klagenfurter Weg

d) Erweiterungsmoglichkeiten des Gebdudebestandes
Zu a) Umgestaltung des Tiroler Ringes

Durch dieses Planungsziel, das vorrangig die Vorgarten-
anlagen sichern soll, sahen sich vor allem Anwohner des
Tiroler Ringes betroffen.

Die vergleichsweise tiefen Hausvorgéarten haben eine grolere
Zahl von Arliegern veranlaBt, Stellplatze innerhalb ihrer
Vgrgarten zu fordern, Sowohl in zahlreichen schriftlichen
als auch in mindlichen Darstellungen sprachen sie sich
nachdricklich gegen cas vorgesehene Umgestaltungskonzept
das Tiroler Ringes aus.

Sie begriindeten ihre Auffassung mit folgenden Argumenten:

- Durch o6ffentliche Parkplatze bleiben Zuordnungs-
mdangel zwischen PKW und Hausgrundstiicken bestehen;
es missen nach wie vor weite Wege in Kauf genommen
werden.

- Bedarfsorientierte Abstellmdglichkeiten kdnnen nicht
geschaffen werden.

- Finanzielle Auswirkungen fihren durch die Kosten-
pflichtigkeit der Anlieger zu unzumutbaren wirt-
schaftlichen Belastungen, vor allem auch fir Anlieger,
die keinen Abstellplatz bendtigen.

- Vorgartenstellplatze sind kostengiinstiger durch Eigen-
leistung herzustellen.

Auch die als Folge des konzentrierten Parkplatzangebotes
im Tiroler Ring vorgesehenen VerkehrsberuhigungsmaBnahmen
wurden von diesem Anliegerkreis kritisiert und abgelehnt.
Ebenso negativ wurde die Beschréankung auf einen Gehweg
vermerkt.

Abwdgung: Sollen Vorgédrten im Bestand und in ihrer ge-
stalterischen Qualitdat gesichert werden, besteht zur
Erhohung des Parkplatzangebotes durch den geplanten Um-
bau im Tiroler Ring keine Alternative.

Mehr Parkplatze auf ausgebauten Standspuren, beiderseits
der Fahrbahn, verbunden mit verkehrsberuhigenden MaBnahmen
(Versatze, Aufpflasterungen) sind am ehesten geeignet,

die heute bestehenden Unzuldnglichkeiten, wie das Parken
auf unbefestigtem Gehweg, Behinderungen von FuBgéangern
sowie unangemessenes Fahrverhalten zu beheben.




Eine optimale Zuordnung von PKW-Platz und Hausgrund-
stick wird trotz zunehmender Parkplatzzahl nicht

erreicht werden konnen. Verglichen mit anderen Bestands-
gebieten, speziell innenstadtnaher Wohngebiete,muB die
nach der Planung erreichbare Zahl von insgesamt ca.

900 Park- und Stellplatzen bei ca. 1000 Reihenwohn-
hausern, in etwa identisch mit vorhandenen Haushaltungen,
jedoch als duBerst ginstig bewertet werden.

Cegenwdrtig hat der vom Geltungsbereich des Bebauungs-
planes erfaBte Siedlungsteil einen Bestand von ca. 650
Personenkraftwagen (nach mehrmaligen Z&hlungen wiahrend
spater Abendstunden im November 1985).

Verkehrsberuhigende Anlagen in StraBenrdumen haben

sich als wirksame MaBnahmen zur Steigerung der Verkehrs-
sicherheit vielfach bewdhrt. Sie sind insbesondere im
Interesse der FuBganger zu fordern, da aus Kostengrinden
von einem Umbau des Tiroler Ringes mit totaler Auf-
hebung der Funktionstrennung abgesehen werden muBte.

Aus denselben Grinden soll auch ein Gehweg in aus-
reichender Breite erhalten werden. Beidseitig ange-
ordnete, aber notwendigerweise schmalere Wege wiren einer-
seits kostentrdachtiger, andererseits nur bedingt funktions-
féhig. Ihre geringe Breite von nur 1,30 m ldge erheblich
unter der Mindestnorm von 1,50 m.

Um kinftige Anliegerbelastungen in einem vertretbaren
Rahmen halten zu kdnnen, wurde das vorliegende Umge-
staltungskonzept entscheidend von Kosteniiberlegungen
bestimmt.

Wie bereits angefihrt, konnte daher das sonst in ver-
gleichbaren Situationen bewédhrte Mischsystem mit génz-
licher Aufhebung der Funktionstrennung nicht vorge-
sehen werden.

Nach dem geplanten Modell wirden sich gegenwartig,
entsprechend der vom Tiefbauamt vorgelegten Ermittlung,
Je“Parkplatz im Tiroler Ring Kosten von.cas 2.500, -~ DM
ergeben.

Obwohl unter dem Ansatz der Vorgartenerhaltung Kosten-
vergleiche mit Vorgartenstellpldtzen miBig sind, darf
nicht ibersehen werden, daB auch individuell herzu-
stellende PKW-Pldtze kostenpflichtige AusbaumaB-
nahmen innerhalb der o6ffentlichen StraBenflichen aus-
losen, wie z. B. Gehwegbefestigungen einschlieBlich
Uberfahrten.

Das Umgestaltungsmodell ist auch hinsichtlich der Gleich-
behandlung aller Anlieger zu wiirdigen. Nicht alle Vor-
garten eignen sich zur Aufnahme von Stellplitzen. Ein

in hohem MaBe heterogen wirkendes Erscheinungsbild des
StraBenraumes wdre die Folge.




Zu b) Wohnwert der Siedlung

Mehrere Bewohner stellten, vorwiegend wdhrend der
Plandarlegung, den Wohnwert der Gartenstadtsiedlung als
ihr entscheidendes Interesse heraus. Sie sprachen sich
fiir die Erhaltung des Siedlungscharakters einschlieBlich
der Grinanlagen aus. Des weiteren vertraten sie die
Auffassung, daB die verfligbaren Reserven innerhalb

der StraBen und der bereits vorhandenen Stellplatz-
anlagen nicht dazu zwingen, Vorgarten fir Stellpléatze
zu beanspruchen. Dabei wurde besonders auf die geringe
Auslastung des Stellplatzes Linzer Weg/Ecke Klagen-
furter Weg hingewiesen.

Abwigung: Mit dem Ausbau des Tiroler Ringes und der im
gesellschaftseigenen Siedlungsteil ausgewiesenen Stell-
pldatze sind ginstige Voraussetzungen fir eine sinnvolle
Verteilung der bereits verfiligbaren Platze gegeben.

Gegenwartig werden die angesprochenen Stellplatze trotz
bestehender Zuweisungen, die wahrend der Privatisierung
vorgenommen wurden,wegen der fir unzumutbar gehaltenen

~Entfernung nur zum Teil angenommen.

Zu c) Stellplatzausweisungen im Bereich der Siedlungs-
gesellschaft Frank KG entlang Salzburger StraBe,
Tiroler Ring und Klagenfurter Weg

Die Siedlungsgesellschaft Frank unterstiitzt grundsétz-
lich die Planungsziele. Sie regte jedoch an, die og.
StraBen ebenfalls nach dem Modell Tiroler Ring umzuge-
stalten. Sie erklarte sich bereit, die fir die Aufweitung
der schmalen StraBen erforderlichen Flachen an die

Stadt abzutreten.

Abwdqung: Der Bebauungsplan sieht Stellplatze auf
einigen gesellschaftseigenen Grundsticksflachen vor,
deren Umnutzung stéddtebaulich unbedenklich ist.

Eine dem Modell Tiroler Ring vergleichbare Regelung
wiirde in den ag. StraBen UmbaumaBnahmen groBeren Um-
fangs erfordern. Die daraus folgende Aufweitung des
6ffentlichen StraBenraumes miBte auf einzelne Abschnitte
beschriankt werden, da Hausvorgédrten in gleicher Weise
wie entlang des Tiroler Ringes erhalten werden sollen.

Dariiber hinaus sprechen auch Kostengesichtspunkte fur
die vorgesehene Ldsung. Sie verhindert zusatzliche Be-
lastungen des bereits von anderweitig geplanten Um-
bauten betroffenen Anliegerkreises.

Die Anlage von Stellplétzen auf eigener Flache wird
als angemessener Beitrag gewertet, die Probleme des
ruhenden Verkehrs im Geltugnsbereich des Bebauungs-
planes zu ldsen.




Zu d) Erweiterungsmdglichkeiten und Anbauten an vor-

handene Gebdude

Einige Bewohner des Plangebietes #duBerten den Wunsch,
die nach heutigen MaBstdben relativ kleinen Reihen-
hduser jederzeit durch Anbauten erweitern zu kdnnen.
GroBe und Umfang der Anbauten sollite von den Wohnbe-
dirfnissen bestimmt werden konnen.

Abwdagung: Nachdem der privatisierte Siedlungsteil seine
urspriingliche gestalterische Ausprédgung weitgehend ver-
loren hat, muB ein MindestmaBl an Ubereinstimmung mit
dem durch die Gestaltungssatzung gesicherten Siedlungs-
bereich gewdhrleistet werden.

Dieses Ziel ist mit den gewinschten Erweiterungs- und
Ausbauvorhaben nicht zu vereinbaren.

Der Bebauungsplan sieht daher auch keine entsprechenden
Regelungen vor. Nach wie vor werden auf Erweiterung
gerichtete Vorhaben im Rahmen der Zul&dssigkeit nach

§ 34 BBauG zu beurteilen und zu entscheiden sein.

Lediglich die nach der Landesbauordnung genehmigungs-
freien Anderungen in der &uBeren Gestaltung von Ge-
baduden sind Gegenstand textlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan.

Fir die von einigen Blirgern vermuteten Folgen, wie
Wertminderung und Beschrankung des Eigentums, bietet
der Bebauungsplan keine Basis.

Zu 2. Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege
Die Denkmalpflegebehdrden begriiBen die vorgesehene
Sicherung des Baubestandes einschlieBlich gestalte-
rischer Festsetzungen fir eventuelle Erwejtefungen.

Sie halten allerdings die asymetrische Gestaltung
des StraBenraumes vom Tiroler Ring fir bedenklich
und unvereinbar mit den Ubrigen, auf die Erhaltung
der Siedlungsstruktur gerichteten Planungsziele.

Abwdgung: Die Erhaltung der Vorgidrten muB notwendiger-
weise zur Konzentration von Parkpldtzen im Tiroler Ring

fihren. Dadurch ist auch das geplante Verkehrsbe-
ruhigungssystem vorgegeben, das auf die Steigerung der
Verkehrssicherung ausgerichtet ist,

Unter Berlcksichtigung der vom Landesamt fir Denkmal-
pflege geforderten symetrischen Gestaltung des StraBen-
raumes konnten MaBnahmen wie Versidtze und Aufpflasterungen
nur eingeschrankt wirksam werden, da die geradlinige
Verkehrsfihrung betont und nicht wie erforderlich 5
unterbrochen wird. Dariiber hinaus besteht nicht auf Gesamt -
ldnge des Tiroler Ringes ausreichender Bewegungsraum

fir einenbeidseitigen Gehweg von 1,30 m Breite.




Unter Beriicksichtigung der vorhandenen und zu er-
haltenden Heckenbegrenzung miiBte die Breite in
manchen Abschnitten unterschritten werden. Dagegen
bleibt der geplante einseitig vorgesehene 2,00 m
breite Gehweg trotz gelegentlicher Unterschreitung
dieses MaBes funktionsféhig.

Bei allem Verstidndnis fir die Forderungen des Landes-
amtes fir Denkmalpflege muB dem Erhalt der Vorgérten
Prioritdat gegeniiber der traditionellen StraBengliederung
eingerdumt werden.

Zu 3. Planungsbeurteilung durch den Ortsbeirat

Der Ortsbeirat hat im Rahmen der o6ffentlichen Anhdrung
am 28.11.1985 keinen BeschluB gefaBt.

Die Planungsziele wurden unterschiedlich von den im
Ortsbeirat vertretenen Fraktionen gewertet.

Einvernehmen bestand hinsichtlich der Notwendigkeit,
die im Siedlungsgebiet bestehenden Probleme, ins-
besondere die Regelung des ruhenden Verkehrs, bauleit-
planerisch zu ldsen.

MaBnahmen zur Sicherung der Plandurchfihrung

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Sicherung der Infra-
struktur gemaB § 9 a BBauG nicht vorgesehen.

Die Erarbeitung von Vorstellungen iber Grundsdtze sozialer
MaBnahmen und deren Realisierung durch einen Sozialplan
ist entbehrlich.

Soweit staddtebauliche Griinde es erforderlich machen,
behdlt sich die Stadt nach Erdrterung und Beratung

mit den betroffenen Biirgern MaBnahmen zur Verwirklichung
ihrer Planungsabsichten nach den §§ 39 b - 39 h BBauG vor.

Fir Entschiadiqungsanspriiche sind die §§ 39 j - 44 c BBauG
anzuwenden.

Falls erforderlich, kdénnen zur Neuordnung des Grund und
Bodens angewendet werden:

die Umlegung (§§ 45 bis 79 BBauG)
die Grenzlegung (§§ 80 bis B84 BBauG)
die Enteigung (§§ B85 bis 122 BBauG)

ErschlieBungsbeitrage

Beim Aus- oder Umbau vorhandener ErschlieBungsanlagen
werden Beitrdge nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes

des Landes Schleswig-Holstein (KAG) erhoben. Die Landes-
hauptstadt Kiel beteiligt sich am beitragsfahigen Aufwand
im Rahmen der jeweils giiltigen Fassung ihrer Satzung

Uber die Erhebung von Beitragen fiir den Ausbau und Umbau
von vorhandenen StraBen, Wegen und Pléatzen.
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Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen
folgende Uberschl&dgig ermittelte Kosten; hier aus-
schlieBlich im Tiroler Ring:

StraBenumbaukosten ciak 450.000,-- DM
Gringestaltung in

StraBenraum ca. 110.000,-- DM
Gesamtkosten ©a. 560.000,-~ DM

In Vertretung

Bartels
Stadtbaurat




Bebauungsplan Nr. 761
Baugebiet : Kiel-Elmschenhagen/Nord, zwischen Wiener Allee,
den riickwdrtigen Grenzen der Grundstiicke Tiroler Ring 317-519

nordlich der Grundsticke Tiroler Riung:52:15= 623

Straflenquerschnitt M 1:100

Tiroler Ring

Schutz -
Gehweg |Parkstreifen Fahrbahn Parkstreifen streifen
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ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 761

-AUSZUG AUS DER GESTALTUNGSSATZUNG -

Fassaden

(1) Die TUr- und Pensterdffnungen werden als bestimmende
Gliederungselemente der Fassade in den vorhandenen MaBen,
die bei den Haustiren 0,9 m x 2,10 m und bei den Fenstern
0,65 m (bzw. das 2- und }rache) x1,30m betragen, feat-

gesetzt

Abweichend davon sind die riickwirtigen Fenster-/Tir-
8ffnungen entsprechend dem beiliezenden Muster (Aus-
fihrung a, b oder ¢), daa Bestandteil der Satzung ist,

zuldssig.

(2) Zur Sicherung der horizontalen Gliederung mflssen
Sturz- und Bristungsh8hen der Fenster innerhalb der
Jeweiligen Gebidudefront in gleicher hHihe liegen.

(3) AuBenwinde sind nur in rotem Ziegelmauerwe : zu-

l4s8sig.

(3) Zu erneuernde Penster sind entsprechend den vor- .

handenen Fenstern mit Sprossen oder nach beiliegenden

Mustern (Ausfilhrung a oder b), “ie Bestandteil der

Satzun% sind, auszufilhren. Grundsidtzlich ist der Modul
5

von O,

m x 1,30 m als Einzelfenster sowie in der

Reihung von 2 und 3 Einheiten zu verwenden. Fenster

sind bUndig mit den Fassaden einzubauen.

(5) Der Glasausschnitt in der Hauseingangstir ist ent-
sprechend dem unter Abs. 1 vud % genannten Muster

(StraBenansicht) auszufilhren.
|

(6) Uvberdachungen der Hauseinglnge sind nur nach an-
liegenden Musten, das Bestandteil der Satzung ist,
zZullissig. Davon ausgenommen sind die Hduser Tlroler
Ring 317 bis :39 (ungerade Nummern) und 376 bis 470
(gerade Nummern) sowie alle Hausseiteneinginge, beil
denen die HauseingangsUberdachungen in ihrer Anordnung
und ihren vorhandenen Abmessungen (Breite 1,52 m

x Tiefe 0,29 m - bzw. 0,40 m - x HShe 0,36 m) aufzu-

nehmen sind.
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SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT KIEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.761
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ZuPunkt AA der Tagesoiaaung

STADTPLANUNGSAMT (iel . de

15. JAN. 1986

Zu Punkt 11 der lagesordnung

Drucksache 8

Ergénzung der Vorlage zum EntwurfsbeschluB des Bebauungsplanes Nr. 761

Der BauausschuB hat am 9.01.1986 den Bebauungsplan Nr. 761 auf
Anregung des Ortsbeirates Elmschenhagen mit folgenden MaBgaben
als Entwurf beschlossen:

Der befestigte FuBweg im Tiroler Ring wird beibehalten.

Die im Tiroler Ring vorgesehenen Fahrbahnversatze entfallen.

Die stadtebauliche Begriundung wird zur Offenlegung des Bebauungsplanes
Nach § 2 a (6) BBauG redaktionell iiberarbeitet

Bartels
Stadtbaurat




ZU Punkt/‘z der Tagesordnung.

BauausschuB

Stadtplanungsamt Kiel, den 29 0kt, 1985

: L TP o o 0%
D ‘&-.zﬁ. :uﬁff' mwhe %

EEEggﬁﬁi Bebauungsplan Nr. 755 fur das Baugebiet Kiel-Gaarden-
Siid, slidlich Pappelweg, 6stlich PestalozzistraRe,
beiderseits Holunderbusch, nordlich Henri-Dunant-Heim,
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 517 mit dem Geltungs-
bereich Hasenholz, Krummbogen, Holunderbusch, Pappelweg
(AufstellungsbeschluB).

Egrichterstatter: Stadtbaurat Bartels

ﬂﬂEﬁE&L Flir das Baugebiet Kiel-Gaarden-Sid, siidlich Pappelweg,
O0stlich Pestalozzistrafe, beiderseits Holunderbusch,
nérdlich Henri-Dunant-Heim, wird der Bebauungsplan Nr.
755 aufgestellt. Das Gebiet ist in dem beigefiigten
Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Gleichzeitig wird der Bebauungsplan Nr. 517 mit dem Bau-
gebiet Hasenholz, Krummbogen, Holunderbusch, Pappelweg
aufgehoben.

- Endgiiltiger BeschluB durch die Ratsversammlung -

Begriindung:

Fir einen Teil des Geltuﬁgsbereiches des kiinftigen Bebauungs-
Planes Nr. 755 ist 1970 der Bebauungsplan Nr. 517 aufgestellt
worden. Dieser Plan ist seit 1973 rechtsverbindlich.

Die damalige Planung beinhaltete im wesentlichen eine Erneuerung
d§P aus dem Jahre 1948 stammenden zweigeschossigen Bausubstanz,
elﬂe bis zu viergeschossige Bebauung rilickwdrtiger Grundstucks-
fl&chen sowie eine erhebliche Erweiterung der o6ffentlichen Ver-
kehrsflichen fiir StraBen und Parkplitze.

Verwirklicht wurde von dieser Planung nur die dreigeschossige

ﬁe?auung an der StraRe Krummbogen und der Bau der StraRe Hasen-
o1z,

?ie heute vorherrschende Siedlungsstruktur mit ihrer im wesent-
ichen abgeschlossenen Bebauung ist gekennzeichnet durch eine




ein- bis zweigeschossige, einheitlich wirkende Bebauung,
durchzogen von FuRwegen und breiten Gartenfléchen. Ziel
des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 755 ist es, dieses Sied-
lungsbild weitgehend zu erhalten und stdrende bauliche
Einflisse zu verhindern.

Die noch ungenutzte Baufldche an der StraRe Hasenholz
gsowie die lediglich mit Behelfsheimen bebaute Fléche am
Pappelweg sollen nun mit Einfamilienh&usern bebaut werden.

Zur ErschlieRBung der Baufldchen am Pappelweg ist eine Stich-
straBe geplant. Hierdurch wird auch den Anliegern der Pesta-
lozzistraRe auf ihren rickwdrtigen Grundsticksfl&chen eine
Bebauung mit Wohngebduden ermdglicht.

Die StraRe Hasenholz soll wegen ihrer geringen ErschliefBungs-
funktion auf die erforderliche Mindestbreite reduziert werden.

Zur Durchfiihrung der Planungsabsichten ist es erforderlich,
den Bebauungsplan Nr. 517 aufzuheben.

Die Bilirger wurden frithzeitig gem. § 2 a Bundesbaugesetz am
Bauleitplanverfahren beteiligt.

BREAR T S Rl <
Stadtbaurat

Der BauausschuB3} hat dem Antrag am 07.11.1985 zugestimmt.

Ratsherr Wun d e r Dbeantragt namens der CDU-Ratsherrenfraktion
Vertagung.

Damit ist die notwendige 1/3 Mehrheit fir eine Vertagung erreicht.

Die Vorlage ist vertagt.

~

—
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Der Magistrat , | Landes-

Stadtplanungsamt | Eaulptstadt
e

AUFSTELLUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 755

Baugebiet: Kiel - Gaarden-Siid, sidlich Pappelweg, ostlich Pestalozzi-
?_ltrgl&e beiderseits Holunderbusch, nérdlich Henri-Dunant-
eim
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Vorgesehene Plangrenze des raumlichen Geltungsbereiches (mit Plannummer)

Stadtplanungsamt Kiel, den

............... gez. Bartels. ... .. ..gez. Sponhalz.
Stadtbaurat Ltd. Mag. Baudirektor




Zu Punkt 43 der Tagesordnung

Stadtplanungsamt Kiel, den 25, Hov, 1985
BauausschuB

Drucksache 9

Betrefji Bebauungsplan Nr. 764 fiir das Baugebiet
Kiel - Steenbek/Projensdorf, nordwestlich der
Industriebahn, norddstlich der Projensdorfer
Stirafe i siidlich*=der "Filungtiicke 173/24,% 20/47,
24/15 der Gemarkung Projensdorf, Flur 3
(AufstellungsbeschluB)

Berichterstatter: Stadtbaurat Bartels

ﬁﬁiﬁgﬂi Fir das Baugebiet Kiel - Steenbek/Projensdorf,
nordwestlich der Industriebahn, norddstlich der
Projensdorfer StraBe, silidlich der Flurstiicke 173/24,
20/47, 24/15 der Gemarkung Projensdorf, Flur 3 wird
der Bebauungsplan Nr. 764 aufgestellt.

Das Gebiet ist in dem beigefiigten Ubersichtsplan
gekennzeichnet.

- Endqultiger BeschluB durch die Ratsversammlung -

Begrindung:

Der Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplanes Nr. 764
umfaBt das aus den "Walter-Werken" hervorgegangene und nach
1?45 in mehrere Einzelbetriebe aufgeteilte Gewerbegebiet.
Fir diesen Bereich befindet sich bereits die 100. Anderung
des Flédchennutzungsplanes, Fassung 1970 im Verfahren.

Der Bebauungsplan Nr. 764 soll die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Erweiterung des Gewerbegebiete sowie dessen

Verbindliche Abgrenzung zu den schiitzenswerten Waldbestdnden
schaffen,

Die Bgfger werden frilhzeitig gemdB § 2 a Bundesbaugesetz am
BaUleltplanverFahren beteiligt.

ger BauausschuB hat iiber die Vorlage in seiner Sitzung am
©.12.1985 beraten. Der BeschluB wird mindlich mitgeteilt.

B ar g e 1 s
Stadtbayrat
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BeschluB: Nach Antrag.
Der BeschluB ergeht bei 2 Gegenstimmen.
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AUFSTELLUNG
BEBAUUNGSPLAN NR.764

Baugeblet Kiel-Steenbek/Projensdorf. Nordwestlich der Industriebahn - nordostlich
der Projensdorfer StraRe - siidlich der Flurstiicke 173/24, 20/47, 24/15

der Gemarkung Projensdorf, Flur 3 Ubersichtskarte M 1: 10 000
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D Vorgesehene Plangrenze des raumlichen Geltungsbereiches (mit Plannummer)

Stadtplanungsamt Kiel, den........

--------------- gez. Bartels............ .....gez.Sponhalz .
Stadtbaurat Ltd. Mag. Baudirektor




Zu Punkt*%der Tagesordnung

Stadtplanungsamt Kiel, den 19, Dez 1985
BauausschuB

Drechche A0

Eﬁﬁﬁgiii 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323 mit
dem Baugebiet Kiel-Schilksee, Nordrand Fried-
richsort, 6stlich der Strafe nach Schilksee,

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 334 mit
dem Baugebiet Kiel-Suchsdorf, Eckernforder
Str., Bundesbahn, Kopperpahler Au, Viehdamm,
Bebauungsplan Nr. 386,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 402 mit
dem Baugebiet Kiel-Hasseldieksdamm, Gewerbege-
biet Wittland,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 498 mit
dem Baugebiet Kiel-Gaarden Sud, beidseiltig
StormarnstraBe, Bundesbahnlinie, Ratzeburger
Str.

(EntwurfsbeschluB)

Berichterstatter: Stadtbaurat Bartels
Antrag: Der Entwurf folgender Bebauungsplananderungen

wird entsprechend den in der Sitzung aushdngen-
den Pldnen beschlossen:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323 mit dem
Baugebiet Kiel-Schilksee, Nordrand Friedrichs-
opt, " disitlflch den Stirakenacih = sChiliKsees

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 334 mit dem
Baugebiet Kiel-Suchsdorf, Eckernftorder Str.,
Bundesbahn, Kopperpahler Au, Viehdamm,
Bebauungsplan Nr. 386,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 402 mit
dem Baugebiet Kiel-Hasseldieksdamm, Gewerbege-
biet Wittland,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 498 mit
dem Baugebiet Kiel-Gaarden Sud, beidseitlig
StormarnstrafBe, Bundesbahnlinie, Ratzeburger Str

Der Stadtebaulichen Begrindung wird zugestimmt.

E“GQUItiger BeschluB durch die Ratsversammlung -.




Begriundung:

Die Ratsversammlung hat am 21.03.1985 die Aufstellung zur
Anderung der im Antrag aufgefihrten Bauleitpldne beschlossen.

In diesen Bebauungspldnen sind nach den Baunutzungsverordnungen
in den Fassungen von 1965 und 1968 aufgrund der Ausweisungen
und der Grundsticksverhdltnisse groBfldachige Einzelhandelsbe-
triebe moglich.

Ziel der Anderungen ist es, die Ansiedlung dieser Betriebe an
Standorten, die aus betrieblicher Sicht als ginstig bezeichnet
werden konnen, sich stadtplanerisch und stadtwirtschaftlich jedoch
nachteilig auswirken, zu verhindern.

Bei den PlanungsmaBnahmen ist darauf geachtet worden, daB die
Versorgung der Bevolkerung mit Waren des tdglichen Bedarfsnicht
geschmdlert wird.

Die im Antrag aufgefiihrten Bebauungsplane sollen lber eine text-
liche Festsetzung dahingehend verdndert werden, daB fir die Be-
urteilung von Vorhaben die Baunutzungsverordnung von 1977 anzu-
wenden 1st. Diese Vorgehensweise wirde die Ansiedlung groBfldchiger
Einzelhandelsbetriebe ausschliefBen.

Dariber hinaus werden in den FVangebieten Einzelhandelsbe-
triebe zur Deckung des tdglichen Bedarfs iber eine gesonderte
textliche Festsetzung ausgeschlossen. Lediglich in der Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 323 werden hiervon Ausnahmen zugelassen.
Diese Ausnahmen sind ebenfalls im Textteil des Bebauungsplanes
geregelt.

Die Burger wurden frihzeitig gemdB § 2a Abs. 2 Bundesbaugesetz
am Bauleitplanverfahren wdahrend der Darlegung vom 01.04.1985

bis 15.04.1985 beteiligt. Es wurden einige Meinungen gegen die
Planung geduBert. In der stdadtebaulichen Begrundung wird hierauf
naher eingegangen.

Die Anhorung zu den einzelnen Bauleitplanen wurde wahrend der
Sitzungen der Ortsbeirdte der einzelnen Stadtteile durchgefuhrt.

Die angesprochenen Ortsbeirdte haben der Anderung zugestimmt.

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaB § 2 Abs. 5 Bundes-
baugesetz um Stellungnahme gebeten.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus den in der Sitzung aus-
hangenden Pldnen und der dieser Vorlage beigefligten stadtebau-
lichen Begrindung.

Der Bauausschufl ber&t die Vorlage in seiner Sitzung am 09.
Januar 1986. Das Ergebnis wird miindlich mitgeteilt.

Bei




Bei der Beratung der Tagesordnung war von der F.D.P.-Fraktion Vertagung

@) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323, Absatz 1 des Antrages,
beantragt worden.

Der Antrag wurde von der CDU-Ratsherrenfraktion unterstiitzt.
Damit ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323 vertagt.

Beschlup iber die anderen Absitze des Antrages: Nach Antrag.
Der BeschluB ergeht einstimmig.
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BEBAUUNGSPLAN NR.334 (2. ANDERUNG) l

Kiel

Der Magistrat Landes-
Stadtplanungsamt ﬂ hauptstadt
BEGRUNDUNG (BLATT 1) - ENTWURF -
BEBAUUNGSPLAN NR. 323 (1. ANDERUNG)

Baugebiet: Kiel-Schilksee. Beiderseits Redderkoppel - nérdlich Koppelberg - g")stlich
Schilkseer StraRe

Ubersichtskarte M 1: 10 000

BaUgebiet: Kiel-Suchsdorf. Eckernforder StraRe - Bundesbahn - Kopperpahler Au -
Holmredder - Steenbeker Weg

Ubersichtskarte M 1: 10 000
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BEGRUNDUNG (BLATT 2) - ENTWURF -
BEBAUUNGSPLAN NR. 402 (1. ANDERUNG)

Baugebiet: Kiel-Hasseldieksdamm. Skandinaviendamm - éstlich Claus-Sinjen_-S_traBe-
Gemeindegrenze Kronshagen - Bundesbahn (Wittland)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 498 (1. ANDERUNG)

Baugebiet: Kiel-Gaarden Stuid. Beiderseits StormarnstrafRe - Bundesbahnlinie -
Ratzeburger StraRe
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Ziel und Zweck der Bebauungsplan-Anderungen

Begriffsbestimmungen

Der Begriff Einzelhandel ist nicht stddtebaurechtlich,
sondern wirtschartsrechtlich zu verstehen.
Demnach betreibt Einzelhandel, wer gewerbsmdRig Waren an-
schafft und sie unverdndert oder nach im Einzelhandel
Ublicher Be- und Verarbeitung in einer oder mehreren
offenen Verkaufsstellen zum Verkauf an jedermann anbietet.
Das Kriterium liegt im Bezug dieser Betriebsform zum End-
verbraucher. Einzelhandelsbetriebe sind Gewerbebetriebe,
sofern es sich um selbstdndig ausgeilibte, auf Dauer ange-
ée?te, auf Gewinnerzielung ausgerichtete Tdtigkeiten han-
elt.

Die untere Grenze der GroBRflédchigkeit eines Einzelhandels-
betriebes wird heute bel 71.000 m? Verkaufsfldche gesehen;

dies entspricht in der Regel einer GeschoBflédche von

1.500 m?. Es ist anzunehmen, daB in naher Zukunft die un-

tere Grenze der GroBfldchigkeit auf 700 bis 800 m? sinken

wird.

Einzelhandel wird nach gdngigen Rechtsbegriffen folgender-
maBen differenziert:

- Einzelhandel fir Waren des tdglichen Bedarfs;
- Einzelhandel fiir Waren des periodischen Bedarfs;
- Einzelhandel fir Waren des aperiodischen Bedarfs;

Die Einstufung von Einzelhandelsartikeln in Warengruppen
richtet sich nach der Nachfragehdufigkeit fiir einzelne
Waren. Die Abgrenzung der Warengruppen ist flieBend und
dndert sich in Praxis und Rechtsprechung hdufig.

Als Waren des tdglichen Bedarfs werden heute Nahrungs- und
GenuBmittel, Drogerieartikel, Getrdnke, teilweise Parfim-
artikel, Zeitschriften, Tabakwaren, Wdscheartikel, teil-
weise Kleidung, Papier- und Schreibwaren eingestuft.

Einzelhandelsbetriebe fir Waren des tdglichen Bedarfs
(Standortstrategie, Problemsituation)

Die Entwicklung auf dem Einzelhandelssektor, insbesondere
Im Bereich der Waren zur Deckung des tdglichen Bedarfs,
hat in den vergangenen Jahren teilweise zu unerwiinschten
stddtebaulichen und stddtewirtschaftlichen Effekten ge-
flihrt. Diese Effekte hatten in Kiel liberwiegend kleinrdum-
liche MaRstdbe; Beispiele anderer deutscher GroB- und
Mittelstddte verdeutlichen groBrdumlich negative Effekte,
wenn Standortplanungen von Einzelhandelsunternehmen nicht
In Koordination mit den Belangen der Siedlungsstruktur
durchgefiihrt werden.




Diese unerwiinschten Effekte lassen sich folgendermaBen
zusammenfassen:

Standorte von Einzelhandelsbetrieben richten sich
hdaufig nicht nach kommunalen Grundsdtzen der stddte-
baulichen Aktivierung von Stadtteilzentren. Vielmehr
wiahlen Einzelhandelsbetriebe, insbesondere Supermdrkte
und SB-Mirkte, solche Standorte, die sich durch nied-
rige Grundstiickspreise, groBzigige Parkplatzangebote,
giinstige Verkehrsverbindungen und billige ErschlieBungen
auszeichnen. Das fiir viele Daseinsfunktionen notwendige
zentrale Gefiige einer Gemeinde (Stadtzentrum und Stadt-
teilzentren) wird in einem maBgeblichen Versorgungsbe-
reich empfindlich gestort.

Die Standortstrategie von Supermdrkten und SB-Mdrkten
bevorzugt mobile Bevolkerungskreise. Insbesondere fir
iltere Menschen und nicht-mobile Birger (z. B. sozial
schlechter gestellte Verbraucher, Mitter mit Kleinkin-
dern) wird der Wohnwert unterversorgter Siedlungsgebiete
herabgesetzt, da der Anteil fuBldufig erreichbarer Ver-
sorgungseinrichtungen abnimmt.

Die Standortstrategie von Supermdrkten und SB-Mdrkten
orientiert sich nicht ausreichend am Kaufkraftaufkommen
einer Gemeinde bzw. eines Stadtteils. Die Folge ist ein
Verdrdangungswettbewerb, der den ortlichen Einzelhandel
im Stadtkern bzw. in den Stadtteilzentren dezimiert
(insbesondere zu Lasten der Bedienungsldden und kleine-
ren SB-Mdrkten). Uberschldgige Werte gehen davon aus,
daB 1.000 m? neugeschaffene Verkaufsfldche eines dezen-
tral angesiedelten Einzelhandelsbetriebes 4 bis 6 klei-
nere Einzelhandelsbetriebe in zentraler Lage zur Aufgabe
zwingen kann.

Die Entwicklung auf dem Einzelhandelssektor zugunsten
von Supermarkten und SB-Mdrkten beeinfluBt die Beschaf-
tigtenstruktur einer Gemeinde bzw. Region. Uberschldgig
vernichtet jeder neugeschaffene Arbeitsplatz in einem
Supermarkt bzw. SB-Markt mit zeitlicher Verzdgerung

2 bis 3 Arbeitspldtze im traditionellen Einzelhandel.
Da in Supermdrkten bzw. SB-Mdrkten weitgehend auf Bera-
tungs- und Service-Funktionen verzichtet wird, geniigt
neben wenigen Fachkrdften angelerntes Personal, iber
das nur stundenweise verfigt wird. Ausbildungspldtze
werden in der Regel nicht angeboten, da kein Bedarf
nach qualifiziertem Personal besteht.

Die dargestellten Tendenzen, die in Kiel in kleinrdumigem
MaBstab zu unerwinschten Effekten gefihrt haben, lassen
sich mit den Mitteln der Bauleitplanung beeinflussen bzw.
korrigieren. Dabei hat die Bauverwaltung eine Reihe von
Leitlinien und Zielen formuliert:

Die Ansiedlung von Supermdrkten bzw. SB-Mdrkten mit
MaRstdben der GroBRfldchigkeit sollte im Stadtgebiet auf
Ausnahmen reduziert werden (Entscheidung im Einzelfall,
wenn Versorgungsdefizite erkennbar sind).




- Einzelhandelsexpansion sollte sich auf SB-Mdrkte mit
iberschaubarer GroRe (unter der GroRfldchigkeit) re-
duzieren; Standorte sollten dabei so gewdhlt werden,
daR kleinrdumige, wohnungsnahe Versorgungsbereiche mit
fuBldufiger Erreichbarkeit fir weniger mobile Bevolke-
rungsschichten gesichert oder geschaffen werden.

- Die Ansiedlung von SB-Mdrkten sollte zu einer Stdrkung
der bestehenden Stadtteilzentren bzw. des Stadtkerns
fiihren. Dies bedeutet die Berilicksichtigung gewachsener
und geplanter siedlungsstruktureller Schwerpunkte bei
der Standortbestimmung des Einzelhandels.

- Bedienungsldden sollten, soweit es mit den Mitteln der
Bauleitplanung durchfihrbar ist, gesichert werden.

luldssigkeit von Verbrauchermdrkten und SB-Warenhdusern

Auf der Beurteilungsgrundlage der Landesbauordnung vom
01.08.1950 sind groRfldchige Einzelhandelsbetriebe in Be-
bauungspldnen mit Geschédftsgebieten (D-Gebiete) und Gewer-
begebieten (E-Gebiete) zuldssig.

Auf der Beurteilungsgrundlage der BauNVO vom 26.06.1962 und
der BauNVO vom 26.11.1968 sind groBfldchige Einzelhandels-
betriebe in Bebauungspldnen mit Mischgebieten (bedingt),
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten zuldssig.

In diesen dlteren Bebauungspldnen ist ein groBfldchiger
Einzelhandelsbetrieb (Verbrauchermarkt) im Einzelfall nur
dann unzuldssig, wenn er nach Umfang oder Zweckbestimmung
der Eigenart des konkreten Gewerbe- oder Industriegebietes
widerspricht (§ 15 BauNVO).

Die BauNVO vom 15.09.1977 grenzt die Zuldassigkeit grof-

fldchiger Einzelhandelsbetriebe auf Kern- und Sondergebiete
elnns

In einem Baugebiet ohne Bebauungsplan ist es maBgebend, ob
ein geplanter Verbrauchermarkt sich in die ndhere Umgebung
einfliigt. Soweit diese eindeutig den Charakter eines reinen
Gewerbe- oder Industriegebietes trdgt, steht § 11 Abs. 3
der BauNVO0O der Zuldssigkeit des Vorhabens entgegen.

Bei der Beurteilung von Zuldssigkeiten groBfldchiger Einzel-
handelsbetriebe wird deutlich, daB unerwinschte Effekte

im Sinne der Problemdarstellung lberwiegend durch solche
Baugebiete zu erwarten sind, deren Vorhaben durch Bebauungs-
pPldne mit Rechtskraft vor 1977 (Gewerbe-, Industrie- und
Kerngebieten) geregelt werden.

In diesen Baugebieten sind groRfldchige Einzelhandelbetriebe
In beliebiger GroRe zulédssig.




Anlall der Bebauungsplan-Anderungen

Das Stadtplanungsamt hat im Jahre 1984 eine Analyse sdamt-
licher Bebauungspldne der Stadt mit Rechtskraft vor 1977
unter Beantwortung der Frage durchgefiihrt, ob die Ansied-
lung groBfldchiger Einzelhandelsbetriebe unter rechtlichen
und tatsdchlichen Aspekten méglich ist.

Als Ergebnis wurde in einer Geschdftlichen Mitteilung dem
BauausschuB am 04.10.1984 vorgeschlagen, mehrere rechtsver-
bindliche Bebauungspldne mit dem Hintergrund einer Eingren-
zung der Einzelhandelstdtigkeiten zu dndern.

Fiir den Stadtbereich des Westufers handelt es sich dabei
um die Bebauungspldne Nr. 323 (Gewerbegebiet Redderkoppel),
Nr. 334 (Gewerbegebiet Siemenswall), Nr. 402 (Gewerbege-
biet Wittland) und Nr. 498 (Gewerbegebiet StormarnstraBe).

Diese Bebauungspldne verfigen, beurteilt an der Problem-
darstellung, iber gleiche bzw. dhnliche Merkmale:

- Die Ansiedlung groBfldchiger Einzelhandelsbetriebe ist
rechtmdfRig;

- die Baugebiete beinhalten teilweise GrundstiickgrdBen,
die die Erstellung eines groRfldchigen Einzelhandelsbe-
triebes einschl. Folgeeinrichtungen ohne Einbeziehung
benachbarter Grundsticke ermodglichen;

- die Geltungsbereiche zeichnen sich durch hohe Lagegunst
fir groBRfldchige Einzelhandelsbetriebe aus;

- der Verwaltung sind beabsichtigte Verdnderungen (z. B.
Betriebsstillegungen oder Verlagerungsabsichten) bekannt;

- die Errichtung eines groBfldchigen Einzelhandelsbetrie-
bes wirde kommunalen Grundsdtzen zur Funktionserhaltung
des Stadtkerns bzw. der Stadtteilzentren widersprechen.

Planerische Vorgehensweise

Vor dem Hintergrund der dargestellten Problemsituation sol-
len zur Vermeidung stadtwirtschaftlicher und stddtebaulicher
Fehlentwicklungen die Bebauungspldne Nr. 323, Nr. 334,

Nr. 402 und Nr. 498 gedndert werden.

Die Anderungen begrenzen die Einzelhandelstdtigkeit in die-
sen Baugebieten (Verkauf von Waren an Endverbraucher) nach
Verkaufsfldchen und Warensortimenten.

Grundlage der Bebauungsplan-Anderungen bildet die BauNVO

§ 1 Abs. 5 (AnschluB allgemein zuldssiger Nutzungsarten

bei Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes)
bzw. § 1 Abs. 9 der BauNVO (AnschluB bei Rechtfertigung
durch besondere stddtebauliche Grinde).
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Die Begrenzung der Einzelhandelstdtigkeit durch Bebauungs-
plan-Anderungen wird mit folgenden planerischen MaBnahmen
erméglicht:

- Textliche Anderung der Bebauungspldne mit dem Inhalt,
fiir die Beurteilung von Vorhaben die BauNVO in der
Fassung vom 15.09.1977 anzuwenden. Diese MaBnahme ge-
wadhrleistet eine Gleichstellung der alten Gewerbe-
und Industriegebiete mit vergleichbaren Baugebieten
jingeren Datums. Diese textliche Anderung macht eine
Ansiedlung groBfldchiger Einzelhandelsbetriebe (tdg-
licher, periodischer und aperiodischer Bedarf) nicht
mehr moglich, da derartige Vorhaben die Rechtsgrund-
lage der BauNVO § 11 Abs. 3 voraussetzen.

- Textliche Anderung der Bebauungspldne mit dem Inhalt,
Einzelhandelsbetriebe fir Waren zur Deckung des tdg-
lichen Bedarfs auszuschlieBen. Von dieser Regelung
werden Einzelhandelsbetriebe fir Waren zur Deckung des
periodischen und aperiodischen Bedarfs, sofern die
Verkaufsfldchen unterhalb der GroBfldchigkeit liegen,
nicht beeinfluft.

Erlduterung der Einzelplidne

Bebauungsplan Nr. 323 (1. Anderung)

Der Geltungsbereich erfaBt ein groBRfldchiges Gewerbeareal
zwischen den Stadtteilen Kiel-Schilksee und Kiel-Pries.
GemdB der Gebietseinteilung und der Zustdndigkeit der Orts-
beirdte ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 323
dem Stadtteil Kiel-Schilksee zugeordnet.

Das Baugebiet bildet allerdings einen optischen und
funktionalen Zusammenhang mit dem Stadtteil Pries/Fried-
richsort. Stadtwirtschaftliche und stddtebauliche Fehlent-
wicklungen werden in erster Linie zu Lasten dieses Stadt-
teiles befiirchtet.

Bisherige Beurteilungsgrundlage von Vorhaben gemdB Bebauungs-
plan Nr. 323 ist die BauNVO in der Fassung des Jahres 1962.

Die Eingrenzung der Einzelhandelstdtigkeit in diesem Bau-
gebiet ist notwendig, weil die Funktionsfdhigkeit der ge-
Planten FuBgédngerzone Friedrichsort sowie die bestehende
Einzelhandelsstruktur in den Stadtteilen Schilksee und
Pries/Friedrichsort gesichert werden sollen.

Die kleinteiligen Grundstiickszuschnitte im Gewerbeareal
Redderkoppel sowie die erkennbaren hdufigen Eigentiimer-
wechsel machen es sinnvoll, von der Standardfestsetzung
(keine GroRfldchigkeit im Einzelhandel, kein Verkauf von
Waren des taglichen Bedarfs) abzuweichen und einen fir
Grundstiicksverwertung giinstigeren KompromiB (Verkaufsstel-
len mit Fldchenbegrenzung) anzubieten.
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Spezifische Festsetzungen sind fir ein groBfldchiges
Mébelhaus sowie fir einen Baumarkt erforderlich, da beide
Branchen nach der statistischen Gliederung der Wirtschafts-
zweige dem Einzelhandel zugeordnet werden (siehe Kapitel 3;
Abwdgung) .

Bebauungsplan Nr. 334 (2. Anderung)

Der Geltungsbereich erfaBt ein groBfldchiges Gewerbeareal
Im Kreuzungsbereich Eckernfdérder StraBe/Steenbeker Weg.
GemdB der Gebietseinteilung und der Zustdndigkeit der Orts-
beirdte ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 334
dem Stadtteil Kiel-Suchsdorf zugeordnet.

Bisherige Beurteilungsgrundlage von Vorhaben gemdlR Be-
bauungsplan Nr. 334 ist die BauNVO in der Fassung des
Jahres 1968.

Die Eingrenzung der Einzelhandelstdtigkeit in diesem Bauge-
biet ist notwendig, da der verkehrsgiinstig gelegene Stand-
ort Vorteile gegeniber dem bestehenden Einzelhandel der
Kieler Innenstadt sowie den Stadtteilen Suchsdorf und Wik
aufzuweisen hat.

Die Belange des bestehenden groRfldchigen Einzelhandels-
betriebes auf dem Grundstiick Siemenswall 1 bleiben unbe-
ruhrt; der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 334 erfaRt dieses Grundstick nicht.

Bebauungsplan Nr. 402 (1. Anderung)

Der Geltungsbereich erfaBt ein groBfldchiges Gewerbeareal
zwischen der Kieler Innenstadt und dem Stadtteil Kiel-
Mettenhof. GemdR der Gebietseinteilung und der Zustdndig-
Keit der Ortsbeirdte ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 402 dem Stadtteil Kiel-Schreventeich/Hasse]-
dieksdamm zugeordnet.

Bisherige Beurteilungsgrundlage von Vorhaben gemdB Be-
bauungsplan Nr. 402 ist die BauNVO in der Fassung des
Jahres 1962.

Die Eingrenzung der Einzelhandelstdtigkeit in diesem Bauge-
biet ist notwendig, da mégliche Ansiedlungen die Funktions-
fdhigkeit des Einzelhandels in der Kieler Innenstadt sowie
im Stadtteil Kiel-Mettenhof empfindlich stgren konnten.

Bebauungsplan Nr. 498 (1. Anderung)

Der Geltungsbereich erfaRt ein kleineres Gewerbegebiet im
Stadtteil Gaarden-Sid am Theodor-Heuss-Ring. GemdB der Ge-
bietseinteilung und der Zustdndigkeit der Ortsbeirite iy
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 498 dem Stadt-
teil Kiel-Mitte zugeordnet.




Bisherige Beurteilungsgrundlage von Vorhaben gemédBR Be-
bauungsplan Nr. 498 ist die BauNVO in der Fassung des
Jahres 1968.

Die Eingrenzung der Einzelhandelstdtigkeit ist notwendig,
da das Baugebiet aufgrund seiner verkehrsgiinstigen Lage zu
allen sidlich gelegenen Stadtteilen Kiels Standortvorteile
flir Einzelhandel bietet. Insbesondere die Funktionsfédhig-
keit des Einzelhandels in den Stadtteilen Gaarden, sidliche
Innenstadt, Elmschenhagen, Hassee und Wellsee sollte ge-
Schutzt werden.

Abwdgung

Einer Abwdgung nach § 1 Abs. 7 des BBauG bedirfen zum der-
zeitigen Planungs- und Erkenntnisstand:

a) fehlender Vermégensausgleich zugunsten der Grundstiicks-
eigentiimer;

b) Unwirksamkeit der PlanungsmaBnahmen bei Abwanderung des
Einzelhandels in das Kieler Umland;

c) Fragwirdigkeit, Unternehmensentwicklung durch die Bau-
leitplanung zu beeinflussen;

d) Anliegerwiinsche als Planungserfordernis;

e) Behandlung eines Mébelhauses und eines Heimwerker-
marktes.

Die Abwdgung wird dabei beeinfluBt durch die Werthaltung

des Planenden, die Ergebnisse der vorgezogenen Biirgerbe-
teiligung, die einzelnen Anhérungen sowie durch die Stellung-
nahmen der Trédger o6ffentlicher Belange.

a) Fehlender Vermdgensausgleich zugunsten der Grundstiicks-
eigentiimer

Konflikt

Mit der Eingrenzung der Einzelhandelstdtigkeit in den
unter Kapitel 2 dargestellten Baugebieten wird den
Grundstiickseigentiimern das Spektrum der Nutzungsart
"Gewerbegebiet" um die derzeit lukrative Bodennutzung
des Einzelhandels eingeschrédnkt. Es stellt sich die
Frage, ob Vermdgensschutz durch Vermdgensausgleich ge-
wahrt wird.

tbNagling

Die planerische MaBnahme, Einzelhandelstdtigkeiten teil-
weise einzugrenzen, bewirkt durch Reduzierung des
Nutzungsspektrums Vermdgensnachteile zu Lasten der
Grundstiickseigentiimer.




Diese Vermdgensnachteile Uberwiegen voraussichtlich
auch dann, wenn Einzelhandelseingrenzungen positive
Effekte flr das Baugebiet bewirken. Es ist jedoch von
der Betrachtung des Einzelfalles abhdngig, ob die
Bodenwertminderung gemdB § 44 des BBauG "wesentlich"
oder "unwesentlich" eingestuft wird.

Ein Vermdgensschutz kdnnte nur bei einer umfassenden
Bebauungsplan-Anderung gewdhrt werden. Das bedeutet,
daB diese Anderung neben wertmindernden auch wertstei-
gende MaBnahmen (z. B. Erhdhung der GeschoBfldchenzahl)
beinhalten miBte.

Es muB jedoch erwidert werden, daB filr eine umfassende
Anderung der Bebauungspldne kein 6ffentliches Erforder-
nis und keine Winsche der Grundstickseigentiimer vorlie-
gen.

Entschddigungspflichtigkeit fir die Stadt Kiel besteht
gemdB § 44 Abs. 2 des BBauG nicht.

Unwirksamkeit der PlanungsmaBnahmen bei Abwanderung
des Einzelhandels in das Kieler Umland

Konflikt

Die Einzelhandelsbeurteilung der Stadt Kiel kdnnte die
Folge haben, daB ansiedlungswillige Betriebe (mdglicher-
weise mit MaBstdben der GroBfldchigkeit) ihren Standort
in Randgemeinden suchen und somit der Einzelhandels-
struktur im Stadtgebiet ebenso Schaden zufligen.

Abwdgung

Im Rahmen der planerischen MaBnahmen, Einzelhandelstdtig-
kKeiten teilweise einzugrenzen, bleibt dieser Aspekt un-
befriedigend. Es gibt kein abgestimmtes Einzelhandels-
konzept zwischen der Stadt Kiel und seinen Randgemeinden.

Die Randgemeinden haben eigene Planungshoheiten; die

Stadt Kiel wird an derartigen Planungen beteiligt und

kann Bedenken duBern, die in den Randgemeinden zum Ge-
genstand der Abwdgung gemacht werden.

Als Leitlinie mag gelten, daB mit einer restriktiven
Haltung der Stadt Kiel auf eigenem Stadtgebiet die
Chancen steigen, in den Randgemeinden konkurrierende
Vorhaben des Einzelhandels zu unterbinden.

Zudem ist bei den Randgemeinden heute die Tendenz er-
kennbar, Einzelhandelstdtigkeiten &hnlich zu behandeln,
wie es bel der Stadt Kigl der Fall ist,




ch)

Fragwiirdigkeit, Unternehmensentwicklung durch die Bau-
leitplanung zu beeinflussen

Konflikt

Aus der Sicht der Grundstiickseigentimer einzelner Bau-
gebiete wird kritisiert, daBR die MaBnahmen der Bauleit-
planung einen Eingriff in die Entscheidungen des Unter-
nehmertums darstellen.

Abwdgung

Fiir die Gemeinde liegt ein Planungserfordernis und in
besonderen Fdllen eine Planungspflicht vor, wenn stddte-
bauliche und sonstige Fehlentwicklungen erkennbar sind
und diese Fehlentwicklungen zu irreparablen Schdden zu
Lasten der Siedlungsstruktur fihren kénnen. Dieser Ab-
wehranspruch der Gemeinde ist Bestandteil der Planungs-
hoheit.

Bei den planerisch zu beachtenden Belangen gemdB BBauG,
§ 1 Abs. 6, wird ausdriicklich keinem Belang Vorrang ge-
geniiber dem anderen eingerdumt. Das bedeutet, daB die
Belange der Wirtschaft vor dem Hintergrund der vorlie-
genden Problemsituation keine Prioritdt gegeniiber ande-
ren Belangen geniefen.

Anliegerwiinsche als Planungserfordernis

Konflikt

Aus der Sicht der Grundstickseigentimer wurde in koordi-
nierten Stellungnahmen vorgetragen, daB Verdnderungen in
der Bodennutzung nur nach dem Willen der Eigentimer
stattfinden sollen.

Abwdgung

Es wirde den Belangen einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung und der sozialgerechten Bodennutzung wider-
sprechen, wenn Bauleitplanung auf Winsche und Bedarfe
einer bestimmten gesellschaftlichen Gruppierung abge-
stimmt wdre. Dies wilirde zwangsldufig zu Fehltentwicklun-
gen der Stadt- und Siedlungsstruktur fihren, da aus
unternehmerischer Sicht eine Bevorzugung lukrativer
Nutzungen mit der Wahrscheinlichkeit, daB Uberkapazi-
tdten geschaffen werden, angestrebt werden.

Behandlung eines Mobelhauses und eines Heimwerkermarktes
Konflikt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 323 befinden
sich ein Mébelhaus und ein Heimwerkermarkt; beide Ein-
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richtungen erfillen, gemessen an Verkaufs- und Aus-
ctellungsfldchen, die MaBstdbe der GroBfldchigkeit.
Es ist zu beurteilen, ob die Grundstiicke gemdB BauNVO0
§ 11 (Sonstige Sondergebiete) einzustufen sind.

Abwdgung

Es ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 323, mit
seiner 1. Anderung (Textform) die Grundstiicke des
Mobelhauses und des Heimwerkermarktes als Sondergebiet
gemdB BauNVO § 11 festzusetzen. Nach Sortimenten wird
das Mobelhaus als Einzelhandelsbetrieb fir Waren des
aperiodischen und der Heimwerkermarkt als Einzelhandels-
betrieb fir Waren des periodischen Bedarfs eingestuft.

Nach regionalen MaBstdben handelt es sich, trotz GroB-
fldchigkeit dieser Einrichtungen, um vergleichbar klein-
maBstdblich drtlich orientierte Einzelhandelseinrich-
tungen, so daB negative Auswirkungen als Voraussetzung
einer Anwendung der BauNVO § 11 Abs. 3 nicht bekannt

und zu befiirchten sind.

Beide Einrichtungen erzeugen weder schddliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des § 3 BimschG, noch rufen sie
negative Effekte zu Lasten von Ort- und Landschaftsbild
sowie Naturhaushalt hervor. Zudem liegt das von diesen
Einrichtungen erzeugte Verkehrsaufkommen, auch in
Spitzenzeiten, erheblich unter dem Verkehrsaufkommen
vergleichbarer Einzelhandelseinrichtungen fiir Waren des
tdglichen Bedarfs.

Die Bauleitplanung geht davon aus, daB es sich bei bei-
den Einrichtungen um nicht problematische Betriebsformen
handelt und die Einstufung als Sondergebiet nicht recht-
fertigen. Zudem wiirde eine derartige Einstufung eine
echte und spilrbare Wertminderung der Bodennutzung sein,
da die Festsetzung eines bestimmten Einzelhandels-Sorti-
ments das gesamte Nutzungsspektrum des Gewerbegebietes
entfallen 14dRt.

Uberschldgige Kosten und mégliche Entschdadigungsfolgen

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand sind aus den Bebauungs-
plan-Anderungen resultierende mogliche Entschddigungsfolgen
zu lLasten der Stadt Kiel nicht gegeben.

Wertminderungen von Grundstiicken durch den AusschluB aus-
gewdhlter Bodennutzungen (Einzelhandel) sind nicht mehr
entschadigungspflichtig, da die zuldssige Nutzung der
Grundsticke nach Ablauf einer Frist von 7 Jahren nach der
Novellierung des BBauG (1976) gedndert wird.
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Damit bemiBRt sich das MaB der mdglichen Entschddigung
nicht an der rechtlich zuldssigen Nutzung, sondern an
der derzeit ausgeiibten Nutzung. Der Bauverwaltung ist

in den von den Anderungen betroffenen Baugebieten kein
Vorgang bekannt (z. B. eine Bauvoranfrage), der zu einer
Verldngerung der 7 - Jahres - Frist iber das heutige Datum
hinaus fiihren kdnnte.




Einzelhandelsbetriebe in alten Bebauungspldnen (Entwurf der Anderungen)

Stadtplanungsamt

6122 -Bus 12/ 85

Bebauungsplan Nr 323
1. Anderung -
Baugebiet: Kiel - Schilksee; beiderseits Red-

derkoppel, nordlich Koppelberg, dstlich Schilk-
seer Strafle

Bebauungsplan Nr 334
2. Anderung

Baugebiet: Kiel - Suchsdorf; Eckernforder
Strafle, Bundesbahn, Kopperpahler Au, Vieh-
damm, Holmredder, Steenbeker Weg

Bebauungsplan Nr. 402
1. Anderung
Baugebiet: Kiel - Hasseldieksdamm; Skandina-

viendamm, ostlich Claus -Sinjen-Strafle, Gemein-
degrenze Kronshagen, Bundesbahn (Wittland}

Bebauungsplan Nr 498
1 Anderung
Baugebiet: Kiel - Gaarden Sud; beiderseits

Stormarnstrafle, Bundesbahnlinie, Ratzebur-
ger Strafle

-L&\__.'/}’_ '.‘« o

alt der Anderung:
Fir die Beurteilung von Vorhaben gilt die Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15.09.1977.

2 Einzelhandelsbetriebe fir Waren des taglichen Bedarfs
sind ausgeschlossen

3 Ausnahmsweise zulgssig sind nur solche Einzelhandels-
betriebe fur Waren des taglichen Bedarfs, die in unmit-
telbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben
stehen und nicht mehr als insgesamt 200 gm Verkaufs-
und Ausstellungsflachen haben

L Im Baugebiet ist ein Mobelhaus und ein Boumarkt zu-

lassig

inhalt der Anderung:

1. FUr die Beurteilung von Vorhaben gilt die Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15.09.1977.

2. Einzelhandelsbetriebe fir Waren des taglichen Bedarfs

sind ausgeschlossen.

Inhalt der Anderung:

1. Fur die Beurteilung von Vorhaben gilt die Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15.03.1977.

2. Einzelhandelsbetriebe fir Waren des taglichen Bedaorfs

sind ausgeschlossen

Inhatt der Anderung:

1. Fur die Beurteilung von Vorhaben gilt die Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15.03.1977.

2. Einzelhandelsbetriebe fur Waren des taglichen Bedorfs
sind ausgeschlossen




Zu Punkt /‘ES der Tagesordnung

Stadt -
Ballti i eaaut Kiel, den 2 g Qkt, 1933

Dricln~cha A 4

§EE£S££= 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 345 fiir das
Baugebiet Kiel, Neumiihlen-Dietrichsdorf, zwischen
Industriebahn und Specken, Pillauer StrafRe
(EntwurfsbeschluB)

§E£lgbterstatter: Stadtbaurat Bartels

éﬂﬁﬁigi Fir das Baugebiet Kiel, Neumihlen-Dietrichsdorf,
2wischen Industriebahn und Specken, Pillauer StraRe
wird die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 345
entsprechend dem in der Sitzung ausliegenden Plan
als Entwurf beschlossen.

Der stddtebaulichen Begriundung wird zugestimmt.

- Endgiltiger BeschluB durch die Ratsversammlung -

Die“Ratsversammlung hat am 17.01.1985 die Aufstellung der
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 345 beschlossen.

gg” Zeit ist in dem Bereich der Anderung eine vier-“bis

dechsgeschossige Wohnbebauung zuldssig. Mit der 5. Anderung

Fl§ Bebauungsplanes soll der tatsdchlichen Entwicklung der
dche von Bauland zu geschitztem Landschaftsteil Rechnung

8etragen ung der Biotop dauerhaft erhalten werden.
E;GBBUrgep wurden frihzeitig gemdR § 2 a Abs. 2 Bundesbaugesetz
a

14 Osuleitplanverfahren wahrend der Darlegung in der Z§it vom

dep 371985 - 31.05.1985 beteiligt. Die Anhérung fand wiahrend

am 2 1tzung des Ortsbeirates Neumiihlen-Dietrichsdorf-Oppendorf
-09.1985 statt. Es wurden von den Blirgern keine Meinungen

8€duBert, pep Ortsbeirat hat der Planung zugestimmt.
Di 5 i
b;s Triger Offentlicher Belange wurden gemidB § 2 Abs. 5 Bundes-
geésetz yp Stellungnahme gebeten.
Wei A
hén;:re Einzelheiten ergeben sich aus dem in der Sitzung aus-
A *nden Plan ynd der dieser Vorlage beigefligten stddtebaulichen
Srundung.
8-
Der

B ; : ¥
05.12??ggsschu8 hat liber die Vorlage in seiner Sitzung am

beraten. Der BeschluB wird miindlich mitgeteilt.
Seschiug: i,

haan

PATAEN iy

- ﬂ.ili.;}thhir“. -
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Der Magistrat Landes-
|
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BEGRUNDUNG ENTWURF

BEBAUUNGSPLAN NR. 345 5. ANDERUNG

Baugebiet: Kiel-Neumiihlen-D’dorf: Ostlich Langer Rehm
zwischen Howaldtbahn, Sp?%ken, Ostgrenze
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Ziel und Zweck der Planung

AnlaB der Planaufstellung

Durch die 105. Anderung des Fldchennutzungsplanes und
durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes sollen, auf
Anregung des Ortsbeirates, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erhaltung des Feuchtbiotops Nr. 169
geschaffen werden.

Die Auseinandersetzung mit der Umwelt, begiinstigt durch
die in letzter Zeit stagnierende Nachfrage nach Bau-
pldtzen, hat zu einem verdnderten UmweltbewuRtsein ge-
flihrt. Naturbelassene Fldchen innerhalb der Siedlungs-
gebiete haben, auch wegen ihrer Ausgleichsfunktion
(0kologische Nische), einen hohen Stellenwert erhalten.

Daneben besteht fir diesen Bereich Neumiihlen-Dietrichs-
dorf ,mit der stadtebaulich und wohnungspolitisch nicht
unproblematischen GroBsiedlung Masurenring,nicht mehr
die Zielsetzung der baulichen Abrundung. Vielmehr sind
hier qualitative, den Bestand verbessernde und ordnende
MaBnahmen erforderlich.

Dazu kann die Erhaltung des Biotops und die Gestaltung
der umliegenden Flachen als offentliche Grinfldche einen
Beitrag leisten, zumal diese Fldchen bereits seit jeher
von der BevOlkerung so genutzt werden.

Mit der Erhaltung des Biotops wird gleichzeitig den Be-

langen des Landschaftspflegegesetzes Rechnung getragen.

Biotope gehdren zu den durch das Landschaftspflegegesetz
geschitzten Landschaftsteilen.

Dieser Schutz erstreckt sich jedoch nicht auf die Fléachen
rechtsverbindlicher Bebauungspldne. Hier missen spezielle
Festsetzungen zur Sicherung der Biotope geschaffen wer-
den.

Da der Biotop in seinen wesentlichen Teilen aber erst
nach Aufstellung des Bebauungsplanes entstanden ist, da-
mals also nicht beriicksichtigt werden konnte, ist die

Anderung des Bebauungsplanes zu seiner Erhaltung erfor-
derlich,

Geltungsbereich

Die Anderung betrifft die im Nord-Osten des Bebauungs-
planes gelegenen Fldchen, die durch die Industriebahn,
den Feldweg Specken, die Pumpstation und den Masurenring
abgegrenzt sind.




lindie r AMISE T e aeigea . 18, I diroRien ungenutzten Fldche
befindet sich der 6.600 qm -grobe Fellicihitbi o op.

AU e i ieiEsit sz p S Ze S BI e ZW i ngsnd 4= Bis bge-
schossige Wohnbebauung zuldssig. Dabei sind die iiber-
baubaren Grundsticksfldchen so angeordnet, daB im Falle
einer baulichen Nutzung der Biotop zerstort wirde.

Eine wichtige Funktion der Fliche besteht digpunt, ~dan
uber sie die einzige FuBwegverbindung aus der Siedlung
Masurenring zum norddstlich gelegenen Naherholungsge-
biet um den Mdnkeberger See fihrt.

Planinhalt

Bel der Anderung des Bebauungsplanes wurde anhand
dlternativer Konzepte untersucht, inwieweit neben der
Biotoperhaltung und der FuBwegverbindung eine Bebauung
der verbleibenden Restfldchen méglich ist. Dabej Zeigte
Stiein , RuE P S ater s e S o aMIE e Te s S 3 EE 00 * iy *droRe “Re st -
flache noch die ca. 2.000 gm groBe sidliche Restfliche
fidr sich allein fir eine Bebauung geeignet sind. Bei
der keilfdormig verlaufenden nordlichen Restfldche fehlt
die Anbindung und der Bezug zur StraBe, bei der siid-
lichen Restfldche fehlt infolge der Abtrennung durch
Biotop und groRfldchigem Garagenhof der stddtebauliche
Zusammenhang.

Als eine der Situation gerecht werdende Losung kommt
daher nur die Ausweisung der gesamten Fliache als Grin-
‘lache mit der Zweckbestimmung "Naturnaher Grinraum"
in Betracht. Die in der Grinfldche vorhandenen FuBwege
(Trampelpfade) werden landschaftsgerecht ausgebaut.
Sie haben AnschluB an den Feldweg Specken, so daB mit
der Anderung auch eine bestehende und funktionierende
FuBwegverbindung aus der Siedlung zum nérdlich ge-

legenen Naherholungsgebiet gesichert wird.

Zusammen mit einer angestrebten Neuordnung der teilweise
isoliert und grundsticksbezogen angelegten Fulwege im
Stedlungsgebiet und einem moglichen Rickbau des Masuren-
ringes im Bereich des Biotops stellt die Bebauungsplan-
dnderung einen wichtigen Beitrag zur Nachbesserung der
Siedlung Masurenring dar. Das wird um so deutlicnér,
wenn man bedenkt, daB das Siedlungsgebiet nach Norden
wegen der angrenzenden Industriebahn vollstandig ein-
gezdunt ist und damit von den Freiflichen abgegrenzt
B
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Abwdgung

Belange aus der Biirgerbeteiligung nach § 2 a (2)

Die Bebauungsplandnderung hat erhebliche negative Aus-
wirkungen auf den Verkehrswert der betroffenen Grund-
stiicksfldchen. Fiir wesentliche, durch die Bauleitpla-
nung hervorgerufene Wertminderungen erkennt das Bundes-
baugesetz Entschddigungsforderungen grundsdtzlich an.

Die baurechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben als Inhalt
des Eigentums am Boden, und damit als Wertbestandteil,
wird allerdings nur zeitlich befristet anerkannt. Mit
Ablauf des 31.12.1983 ist die im BBauG vorgesehene
Gewdhrleistungsfrist verstrichen. Das bedeutet, daB
Ssich der Grundstickswert nach Durchfihrung der Be-
bauungsplandnderung an dem Wert einer erschlossenen,
ungenutzten Grinfldche orientiert.

Gegen diesen Sachverhalt wenden sich die bereits vor
Beginn des Anderungsverfahrens vorgebrachten Bedenken
des Eigentiimers, der die Fldchen, da er sie fir eigene
Iwecke nicht mehr bendtigt, verduBern will. Die beab-
sichtigte Bebauungsplandnderung wirde den Verkauf zu
einem fir ihn angemessenen Preis verhindern.

Bewertung der Belange und Ergebnis der Abwdgung

Der Eigentiimer hat iiber den im Gesetz vorgesehenen
Zeitraum von 7 Jahren hinaus insgesamt 12 Jahre Zeit
gehabt, das Grundstiick dem Bebauungsplan entsprechend

Zu nutzen. In dieser Zeit hat sich einerseits der Biotop
zZu einem schutzwiirdigen Landschaftsteil entwickelt und
andererseits haben sich gleichzeitig Bedirfnisse der Be-
wohner der Siedlung Masurenring entwickelt, die sich im
BeschluB des Ortsbeirates, den Biotop zu erhalten,
artikulieren.

Die vom Eigentiimer gewiinschte Bebauungsplandnderung,

die eine Bebauung mit Reihenhdusern und eine mittige
ERsatiZgelinfldche Vorsah, Kann dngesichtsdileseir

Situation nicht vertreten werden. Sie wirde sowohl

den Biotop als auch den Landschaftsbezug zerstdren und
damit die vorhandene Situation nachhaltig verschlechtern.

Da, wie ausgefiihrt, die neben dem Biotop verbleibenden
Restfldchen fir eine Bebauung nicht geeignet sind, ist aus
Planerischen Erwdgungen die Bebauungsplandnderung ge-
rechtfertigt, zumal im Ergebnis der Eigentimer nicht
anders gestellt ist, als andere Grundstiickseigentumer,

die infolge gednderten Bedarfs ihre Grundsticke eben-
falls nicht standortgerecht nutzen oder vermarkten kdnnen.




Mafinahmen zur Sicherung der Plandurchfiihrung

Falls erforderlich, konnen zur Neuordnung des Grund
und Bodens angewendet werden:

- die Umlegung (§§ 45 bis 79 BBauG)
- die Grenzregelung (§§ 80 bis 84 BBauG)
- die Enteignung (§§ 85 bis 112 BBauG)

Fir Entschddigungsanspriche sind die §§ 39 j bis 44 c
BBauG anzuwenden.

ErschlieBungsbeitrdge

Die Bebauungsplandnderung, Umwandlung einer Bauflidche
in eine Grinanlage, erfolgt zur Erhaltung eines Biotops
und dient nicht zur ErschlieBung eines Baugebietes.
ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften der §§ 127
bis 135 BBauG entstehen nicht.

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bébauungsplanes entstehen
folgende liberschldgig ermittelte Kosten:

Erwerb von Grund und Boden 230.000,~-- DM
Ausbau der Grinflache 20.000,-- DM
Uberschldgige Gesamtkosten 250.000,-- DM

Die Uberschldgig ermittelten Gesamtkosten werden aus Haus-
haltsmitteln der Landeshauptstadt Kiel gedeckt.

In Vertretung

Bartels
Stadtbaurat




Zu Punkt \/467 der Tagesordnung

Stadtplanungsamt Kiel, den 25,N0%'ﬂ83
BauausschuB

ekeache A2

Betreff: Bebauungsplan Nr. 643 flir das Baugebiet Kiel-Kronsburg,
Poppenbriigge. Gewerbegebiet zwischen B 404 und Barkauer
StraBe (SatzungsbeschluB)

Berichterstatter: Stadtbaurat Bartels

éﬂEEggi Flir das Baugebiet Kiel-Kronsburg, Poppenbriigge, Gewerbe-
gebiet zwischen B 404 und Barkauer StraBle wird der Be-
bauungsplan Nr. 643 entsprechend dem in der Sitzung aus-
hdngenden Plan als Satzung beschlossen.

Der stddtebaulichen Begriindung wird zugestimmt.

- Endgliltiger BeschluB durch die Ratsversammlung -

Begriindung:

Die Ratsversammlung hat am 14.06.1979 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 643 beschlossen.

Das gewerblich genutzte Baugebiet schlieBt an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanentwurfes Nr. 737 an, de$sen Nutzung aufgrund
des Bestandes und der Planung als allgemeines Wohngebiet bzw.
K}einsiedlungsgebiet hier nur zu gewdhrleisten ist, wenn die mdg-
lichen Emissionen durch Gewerbebetriebe in dem im Antrag naher
bezeichneten Baugebiet wirkungsvoll begrenzt werden kdnnen.

Um stddtebaulich nicht vertretbare SchutzmaBnahmen wie Mauern
Ooder Wille auszuschlieBen, ist beabsichtigt, durch entsprechende
€Stsetzungen im Bebauungsplan die Emissionen des vorhandenen
uUnd kiinftigen Gewerbes auf die nach der Vornorm DIN 18 005 -

Schallschutz im Stddtebau - zuldssigen Werte eines Mischgebietes
2U beschrinken.

Die Blirger wurden friihzeitig gem. § 2 a Abs. 2 BBauG am Bauleit-

p;anVerfahren wahrend der S6ffentlichen Darlegung in der Zeit vom
i£06'1983 bis 20.06.1983 und bei der Anhdérung wahrend der

2ung des Ortsbeirates Kiel-Wellsee/Kronsburg/Rénne am 29.09.83

veteiligt. D